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Fallimento N.000013/08

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Drezzo (Como) Via per
la Svizzera.
Composto da locale unico a destinazione soggiomo ed angolo cottura, disimpegno,
camera e bagno. posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi
gli accessori, di circa mq 75
Identificato al catasto fabbricati: intestata a ) o
foglio 1 mappale 579 subalterno 706, categoria in corso di definizione.
Coerenze: da Nord in senso orario con scala comune, sub. 710 ad area comune.
A.l. Box singolo: fabbricati: intestata a
foglio 4 mappale 1832 subalterno 5, categoria
C/6, classe U, superficie catastale 14, posto al piano S1, -
rendita: €uro 37,18.
Coerenze: da Nord in senso orario con area comune, altra
unita, muro di contenimento, altra unit.
A2, Posto auto: fabbricati: intestata a e
' * foglio 4 mappale 1830 subalterno 2, categoria
C/6, classe U, superficie catastale 13, posto al piano T, -
rendita: €uro 40,28,
Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura,
mapp. 1830 sub. 3, area comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: :
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.
Servizi della zona: centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare {(sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (bucno), ().

la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (35), ferrovia (6), ().

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GTURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessunag
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Dr. Vito Febbraro
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Faliimento N.000013/08

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di mutuo a
favore di ’
! a firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 15/10/2001 ai on.
130858/27243 iscritto a Como in data 27/10/200] ai nn. 23309/5430

importo ipoteca: Lire 2.600.000.000

importo capitale: Lire 1.300.000.000

Riferito limitatamente a: terreno distinto al C.T. con mapp. 579 are 09.80 sut quale
insiste fabbricato denunciato presso UTE con scheda n. 80/1 del 02.12.85 ¢ censito
al NCEU fg. 1 con: mapp. 579/1 PSL, T, 1AM cl. Uv.21

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di !

1, a firma di

Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn, 6857/1452

importo ipoteca: €uro 41.000

importo capitale: €uro 33.579,35

Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di

+ firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn, 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00 -
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di
. contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 aj nn, 38337/23392
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
183072 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa dj fallimento a favore dj
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di . contro
a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 aj nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizie di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €9,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia:

Giudice Dr. Vito Febbraro
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Fallimento N.000013/08

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali:

NCEU foglio 1 mapp, 579 sub. 720 cat. area urbana mq. §
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mq. 150
CT foglic 9 mapp. 1829 mq. 1.285
CT foglio 9 mapp, 1831 mq. 670
CT foglio 9 mapp. 1814 mgq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 ma. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 de} 29.05.2007

Su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2607
su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008

SI SPECIFICA INOLTRE QUANTO SEGUE:

Come da documento redatto dal Comune ed allegato si specifica che

"che 11 Comune di Drezzo, ha emesso provvedimento concessorio edilizio n. 17/01 del
20.02.2002 in favore della Societd letro il versamento della somma
complessiva di €uro 19.780,00 a titolo di oneri di Urbanizzazione Primaria, Secondaria e Costo
di Costruzione,

Che con proposta irrevocabile di cessione in data 11.03.2002, i1 Sig. ) )
proprietario del fabbricato posto al mappale n. 579 del territorio comunale, si obbligava alla
cessione di parte del fabbricato contraddistinta dal Sub. 706 al termine dei lavori di
ristutturazione, in permuta al pagamento degli oneri concessori...

Che con deliberazione di Giunta Comunale n. 17 del 11.03.2002 si accettava Ia proposta di
permuta...

Che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 34 de] 27.09.2005 si formulava la volonta dj
procedere all'acquisizione dell'immobile. .

Che con deliberazione di Giunta Comunale n. 29 del 29.03.2006 veniva formulato Pindirizzo
all'Ufficio Urbanistica di procedere alla riscossione della polizza...a garanzia degli obblighi ed
oneri di cui alla Concessione n. 17/01...

Che con nota n. 1752 del 14.04.2006 il Responsabile Dell'Ufficio Urbanistica invitava la
Societd Assitalia Spa al pagamento della somma garantita,,.

Che la Assitalia Spa...segnalava I'impossibilita a procedere al pagamento...

Che con nota n. 2115 del 09.05.2008 il Responsabile dell'Ufficio Urbanistica reinvitava la
Societa al pagamento della quota garantita... ‘

Che ad oggi non risulta onorato i Pagamento degli oneri di cui alld C.E. n. 1 7/01 rilasciata...
Che con nota n. 2105 del 09.05.2008 il Responsabile dell'Ufficio Urbanistica...applicava
sanzione di €uro 4.424,00 PET omesso versamento del costo di costruzione...

Che il Comune vanta credito per i motivi sopraesposti di €uro complessivi 27.472,47 di cui
€uro 19.780,00 per capitale, €uro 4.424 00 per sanzione ed €uro 3.268,47 per interessi legali".

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
+ proprietario dal 15/10/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 15/10/2001 ai nn. 130857/27242 trascritto a
Como in data 27/10/2001 aj nn. 23708/16293
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 579/706
_ » proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/10/2002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn, 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito aila provenienza del mapp. 1830/2

Giudice Dr. Vito Febbraro
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Fallimento N.000013/08

proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 traseritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

6.2 Precedenti proprietari:

Fu Danteproprietario da data antecedente il ventennio al 09/07/1994 in
forza di denuncia di successione a firma di Notaio Franco Seveso in data 28/05/1958 ai
on. 35927 registrato a Como in data 16/06/1958 aj on. 4320/312 trascritto a Como in
data 22/11/1958 ai nn. 7465/6799
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 579/706

2/6, 279, - t 29, .39
proprietario dal 09/07/1994 al 12/06/1996 in forza di denuncia di successione a firma di
U.R. di Como in data 09/07/1994 ai nn. 1049/1994 trascritto a Como in data 21/07/1994
ai nn. 27604/16825
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 579/706
' ¥ proprietario dal 12/06/1996 al 15/10/2001 in forza di atto
di compravendita a firma di Notaio Francesco Ruta in data 12/06/1996 aj nn. 55558/4393
trascritto a Como in data 21/06/1996 aj nn. 11319/7918
Riferito limitatamente a; riferito alla provenienza del mapp. 579/706

\  igiaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma dj Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

‘glaproprietario da data antecedente i] ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma dj Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 aj nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/ 1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

e i iproprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a; riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

e » proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. N, 17/2001 per lavori d ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
L.R. 15/96 e 22/99 intestata a A Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002 '
P.E. n, DIA N. 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a N

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
presso il comune la pratica risulta Sospesa per mancanza di documenti,
P.E. a. DIA N. 1372003 per lavori di costruzione box interrati intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/10/2003
P.E. n. DIA N. 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziaie intestata a

». Demuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003

P.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a )
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il
comune la pratica risulta Sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del
tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica & regolare
P.E. n. DIA N. 17/2003 per lavori di formazione muro controterra intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 Ia pratica non ¢ ancora
stata rilasciata

Giudice Dr. Vito Febbraro
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Fallimento N.000013/08

P.E. n. DIA N, 18/2003 per lavori di richiesta d; autorizzazione al mutamento di destinazione

d'uso del suolo intestata a - . Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in

data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta s0spesa per mancanza di

documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.

P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica

non € ancora stata rilasciata

P.E. n. DIA N. 09/2004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/04/2004

P.E. n. DIA N. 162004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box

intestata a Denuncia Inizio Aftivita (Testo unico) presentata in data

28/06/2004 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta s0spesa per mancanza di

documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati ¢ stata poi evasa la richiesta quindi

la pratica & regolare

P.E. n. DIA N. 18/2004 per lavori di variazion; interne unita immobiliari piano attico intestata

a Jenuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/08/2004

P.E. n. DIA N. 19/2004 per lavori di variante unitd immobiliari n.9 piano secondo intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004

P.E. n. DIA N. 03/2005 per lavori di variante unitd n. 11 piano attico intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005
P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unita n. 5 e 6 piano primo intestata a
- Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

DésQrizibne"_-ﬁp’pﬁﬁh’ﬁmel_l.ﬁ);edi“cuifal?pﬁi#(m& :

Fiena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera. _

Composto da locale unico a destinazione soggiorno ed angolo cottura, disimpegno, camera e
bagno. posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di
circa raq 75

Identificato al catasto fabbricati: intestata a . ato a Saronno il 07.03.1974 foglio 1
mappale 579 subaltermno 706, categoria in corso di definizione.

Coerenze: da Nord in senso orario con scala comune, sub. 710 ad area comune,

L'edificio & stato costruito nel antecedentemente al 1967, ristrutturato nel 2001

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 l'immobile & identificato
nella zona Zona C1.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 bosllaiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

A Valore . Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefliciente equivalente
50ggiomo e cucina Sup. reale netta 38.500,00 1,00 38.500,00
bagno S Sup. reale neita 5.555,00 1,00 _._.3.555,00
disimpegno . Sup. reale netta 3.608,00 1,00 3.608,00
camera Sup. reale netta 15.488,00 1,00 15.488,00
Sup. reale netta  63.151,00 63.151,00

Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche strutturali: :

Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno.

Scale:

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna ed
esterna, servoscala: assente, condizioni: sufficienti.
Balconi: materiale: c.a,, condizioni: sufficienti.

Component; edilizie e costruttive:

Giudice Dr, Vito Febbraro
Curatore/Custode; Doit. Giorgio Amaboldi
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Fatlimento N.0DG013/02

Cancello: “ tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: elettrica,
condizioni: sufficienti.

Infissi esterni: tipologia: anta singola e doppia a battente, materiale: legno,
protezione: persiane, materiale protezione: legno, condizioni:
sufficienti,

Manto di copertura; materiale; tegole in cotto.

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni, rivestimento: intonaco di cemento,
condizioni: sufficienti.

Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: scarse.

Porione di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno e vetro, accessori:

senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Accessori;

A.l. Box singolo: fabbricati: intestata a . nato a Saronno il 07.03,1974
foglio 4 mappale 1832 subalterno 5, categoria C/6, classe U, superficie
catastale 14, composto da vani 12 mq, posto al piano §1, - rendita;
€uro 37,18.

Coerenze: da Nord in senso orario con area comune, altra unitd, muro
di contenimento, altra unita,
— ¢ posto al piano terra, ¢ composto da locale unico a destinazione box.
A2, Posto auto: fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974

foglio 4 mappale 1830 subalterno 2, categoria C/6, classe U, superficie

catastale 13, composto da vani 13 mgq, posto al piano T, - rendita: €uro

40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp.

1830 sub. 3, area comune.

€ posto al piano terra, & composto da posto auto esterno scoperto.

Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni:
sufficienti,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

8.2,

8.3,

Criterio di Stima

il metodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto, basato sul confronto fa il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
S1ess0 mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato di conservazione.
Si precisa a tal proposito di avere considerato nell'attribuzione di valore i lavori ancora
mancanti necessari per rendere abitabile l'appartamento, gncora privo di impianti, di
stabilitura e di riempimenti oltre che di finiture quali piasterelle, ecc.

Fonti di informazione

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate e presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso I'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
I'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed ¢ stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631.

La data di registrazione ¢ perd antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

Valutazione corpi
A. appartamento

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Amaboldi
Perito: Arch, Raffaelia Nespoli
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8.4,

8.5.

Fallimento N.000013/08

Stima sintetica a vista dell'intero corpo:

Peso ponderale: 1

- Valore corpo: € 63.151,00

- Valore accessori: € 12.560,00

- Valore complessive intero: € 75.651,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 75.651,00

0,00 € 0,00

- Valore corpo: €0,00

- Valore accessori: € 12.500,00

- Valore complessivo intero: € 12.500,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 12.500,00
Riepilogo:

1] Immobile S"ll‘; ix&!;cie Valo;eoilndt:::’:nedio Valore diritto ¢ quota
appartamento con
A annesso box singolo, 75 €75.651,00 € 75.651,00

posto auto.

Adeguameanti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su
base catastale e reale e Per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute ne]

giudiziaria;

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizionj a carico
dell'acquirente;

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile a] netto delle decurtazionj nello stato di fatto in
cui si trova:

Relazione lotto 001 creata in data 31/07/2008
Codice documento: FO038-08-000013-001

BTN B

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Amabold;
Perito; Arch, Raffaella Nespoli
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Fallimento N.Q00013/08

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento site in Drezzo (Como) Via per
la Svizzera.
Composto da locale unico a destinazione soggiomo con angolo cottura, due disimpegni,
due camere e bagno. posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva,
esclusi gli accessori, di circa mq 81
Identificato al catasto fabbricati: intestata a ) nato a Saronno il 07.03.1974
foglio 1 mappale 579 subalterno 723, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 74,
composto da vani 4,5 vani, posto al piano 1, - rendita: €uro 371,85.
Coerenze: da Nord in senso orario con sub. 707, linea di contorno fabbricato, sub. 724,
scala comune.
A.l. Box singolo: fabbricati: intestata a . 2 nato a Saronno il
07.03.1974 foglio 4 mappale 1832 subalterno 10, categoria
C/6, classe U, superficie catastale 13, posto al piano S1, -
rendita: €uro 37,18.
Coerenze: da Nord in senso orario con area comune, altra
unitd, muro di contenimento, altra unita,
A2. Posto auto: fabbricati: intestata a ¢ ) nato a Saronne il
) 07.03.1974 foglio 4 mappale 1830 subalterno 3, categoria
C/6, classe U, superficie catastale 14, posto al piano T, -
rendita: €uro 40,28,
Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura,
altro posto auto, area comune, mapp. 1830 sub. 2.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona; periferica residenziale (normale) a waffico locale con

parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centro  sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), (.

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali .
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), ().

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo Iimmobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1,

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa contugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Amaboldi
Perito: Arch, Raffaclla Nespoli
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di mutuo a
favore di ® : , contro )

» a firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 15/10/2001 ai nn,
130858/27243 iscritto a Como in data 27/10/2001 ai nn. 23309/5430
importo ipoteca: Lire 2.600.000.000
importo capitale: Lire 1.300.000.000
Riferito limitatamente a: terreno distinto al C.T. con mapp. 579 are 09.80 sul quale
insiste fabbricato denunciato presso UTE con scheda n. 80/1 del 02.12.85 e censito
al NCEU fg. 1 con: mapp. 579/1 PS1, T, 1 A4 cl. U v. 21
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di

s contro a firma di

Tribunale di Mobza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579,35
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di

a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di !
_ contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di ) contro
a firma di Tribunale di Como in data 16/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre imitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformira

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data deila perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢& il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non pud essere
tipartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita,

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode; Dott. Giorgio Amaboldi
Perito: Arch. Raffaclla Nespoli
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Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali:

NCEU foglio ] mapp. 579 sub, 720 cat. area urbana mq. 8
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mgq. 150
CT foglio 9 mapp, 1829 mq. 1.285
CT foglio 9 mapp. 1831 mgq. 670
CT foglio 9 mapp. 1814 mgq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007
su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
proprietario dal 15/10/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 15/10/2001 aj mn. 130857/27242 iraseritto a
Como in data 27/10/2001 ai nn. 23708/16293
Riferito limitatamente a; riferito alla provenienza del mapp. 579/706
woprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/10/2002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfred; in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari:

data 22/11/1958 ai nn. 7465/6799 '
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 579/706
2/6, 2/9, 2/9, © 39

ai nn, 27604/16825
Riferito limitatamente a: riferito alla Provenienza del mapp. 579/706
’ e proprietario dal 12/06/1996 al 15/10/2001 in forza di atto
di compravendita a firma di Notaio Francesco Ruta in data 12/06/1996 ainn. 55558/4393
trascritto a Como in data 21/06/1996 ai nn. 11319/7918
Riferito limitatamente a; riferito alla provenienza del mapp. 579/706

' igiaproprietario da data antecedente i] ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 aj
un. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito ajla provenienza del mapp. 1830/2

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott, Giorgio Atnaboldi
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igiaproprietario da data antecedente il ventenmio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio F ilippo Carlisi in data 08/02/1977 ai .
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/ 1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 18302
L oe proprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in -
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
e proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai on. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE;

P.E. n. C.E. N. 17/2001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto

L.R. 15/96 ¢ 22/99 intestata a Concessione Edilizia presentata in data

23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002

P.E. n. DIA N, 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a

- - Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da soprallzogo

presso il comune la pratica risulta Sospesa per mancanza di documenti.

P.E. n. DIA N. 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/10/2003

P.E. n. DIA N. 14/2003 per Javori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003

P.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestats a i

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il

comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del

tecnico in allegati & stata poi evasa Ia richiesta quindi la pratica & regolare

P.E. n. DIA N. 1772003 per lavori di formazione mre controterra intestata a i

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/ 11/2003 Ia pratica non & ancora

stata rilasciata

P.E. n. DIA N. 18/2003 per lavori di richiesta di autorizzazione al mutamento di destinazione

d'uso del suolo intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in

data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di

documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.

P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a
. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica

non ¢ ancora stata rilasciata

P.E. n. DIA N, 09/2004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/04/2004

P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box

intestata a 3. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data

documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi
la pratica & regolare ‘
P.E. n. DIA N. 18/2004 per lavori di variazioni interne unita immobiliari piano attico intestata
a . Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/08/2004
P.E. n. DA N. 19/2004 per lavori di variante unita immobiliari 1.3 piano secondo intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004
P.E. n. DIA N. 03/2005 per lavori di variante unita n. 11 piano attico intestata a
. Denuncia Injzio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005
P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n, 5 e § piane primo intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgic Amaboldi
Perito: Arch. Raffaclla Nespoli
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Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera.

Composto da locale unico a destinazione soggiorno con angolo coftura, due disimpegni, due
camere ¢ bagno. posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli
acoessori, di circa mq 81

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ) nato a Saronno il 07.03.1974 foglio 1
mappale 579 subalterno 723, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 74, composto da vani 4,5
vani, posto al piano 1, - rendita: €uro 371,85.

Coerenze: da Nord in senso orario con sub. 707, linea di contorno fabbricato, sub, 724, scala
comune.

L'edificio & stato costruito nel antecedentemente al 1967, ristrutturato nel 2001

L'unita immobiliare ha un'aitezza interna di circa 273 cm.

Destinazione urbanistica;

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n, 20 del 07.04.2003 I'immobile & identificato
nella zona Zona C1.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametro rea[e‘J[;;‘t)::ziale Coclliciente eqri:lit()l::te

soggiorno e cucina Sup. realenetta _ 30.800.00 L00 30.860,00

camers 1 Sup. reale netta  21.600,00 1,00 21.000,00

camera 2 Sup. reale netta 14.000,00 1,00 14.000,00

disimpegno | Sup. reale netta 2.800,60 1,00 2.800,00

disimpegno 2 Sup. reale netta 1.680.00 1,00 1.680,00

bagno B Sup. reale netta 7.840,00 1,00 7.840,00

balcone Sup. reale netta 22.400,00 0,30 6.720,00

Sup. reale netta 100.520,00 84.840,00

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura; tipologia: a falde, materiale: legno.

Scale: tipologia: a rampe paraliele, materiale: c.a., ubicazione: interna ed
esterna, servoscala: assente, condizioni: sufficient,

Balcon. materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie & costruttive:

Cancello: tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: elettrica,
condizioni: sufficjenti,

Infissi esterni: tipologia: anta singola e doppia a battente, materiale: legno,
protezione: persiane, materiale protezione: legno, condizioni:
sufficienti.

Manzo di copertura: materiale: tegole in cotto.

Pareti esterne: materiale; muratura di mattoni, rivestimento: intonaco di cemento,

condizioni: sufficienti,
materiale: elementi autobloccanti, condizioni: scarse,

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno ¢ vetro, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Favim, Esterna:
Portone di ingresso:

Accessori:
Al Box singolo: fabbricati: intestata a 1ato a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1832 subalterno 10, categoria C/6, classe 1J,

superficie catastale 13, composto da vani 12 mq, posio al piano St, -
rendita: €uro 37,18.

Coerenze: da Nord in senso orario con area comune, altra unita, muro
di contenimento, altra unita,

¢ posto al piano terra, & composto da locale unico a destinazione box.

Giudice Dr. Vii_;F_ebbraro
Curatore/Custode; Dott. Giorgio Arnaboldi
Perito: Arch. Raffaella Nespoli
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A2, Posto auto: fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974

foglio 4 mappale 1830 subalterno 3, categoria C/6, classe U, superficie

catastale 14, composto da vani 13 mgq, posto al piano T, - rendita: €uro

40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, altro posto

auto, area comune, mapp. 1830 sub. 2,

& posto al piano terra, & composto da posto auto esterno scoperto.

Favim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni:
sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

il metodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
Stesso mercato 0 su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato di conservazione.
Si precisa a tal proposito di avere considerato neil'attribuzione di valore i lavori ancora
mancanti necessari per rendere abitabile 1'appartamento, ancora privo di impianti, ma solo
con le predisposizioni, oltre che di finiture quali piasterelle, ecc.

Fonti di informazione

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate e presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopraltuogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso I'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
FUfficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631.

La data di registrazione & perd antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 100.520,00
- Valore accessori: £ 12.500,00
- Valore complessivo intero: ) € 113.020,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 113.020,00
0,00 €0,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 12.500,00
- Valore complessivo intero: € 12.500,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 12.500,00
Riepilogo:
D Immobile Sul[:)el:li;ue Valo;eoil::::zllcnedio Valare diritto e quota

appartamento con

A annesso box singolo, 81 € 113.020,00 € 113.020,00
posto auto.

Giudice Dr. Vito Febbraro
Caratore/Custode: Dott. Giorgio Amaboidi
Perito; Arch. Raffaella Nespoli
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore det 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute mnel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

gindiziaria: € 16.953,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazion; nello stato di fatto in

cui si trova: € 96.067,00

Relazione lotto 002 creata in data 31/07/2008
Codice documento: FO38-08-000013-002

Giudice Dr. Vito Eéi;l_)raro -
Curatore/Custode: Dott, Giorgio Amaboldi
Perito; Arch. Raffaeila Nespoli
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 dj Posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera.
Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mqg 13
Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subaiterno 3, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13, posto

al piano T, - rendita: €uro 40,28, ~

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 6, area
comune, aliro posto auto.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
Servizi delfa zona: centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), ().

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), 0.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico- Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: v
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
. Contro a firma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/62/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579,35
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingijuntivo a favore di
» €ontro
, a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: Euro 1 1.504,43
4.2.2. Pignoramenti-

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Arnabold;
Perito: Arch. Raffzella Nespoli
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Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di )
contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di ' contro
a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai an. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giundizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: _ €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢ il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non pud essere
ripartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita.

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprietd dei seguenti mappali:

NCEU foglio 1 mapp, 579 sub. 720 cat. area urbana mgq. 8
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mgq. 150
CT foglio 9 mapp. 1829 maq. 1.285
CT foglio 9 mapp. 1831 mg. 670
CT foglio 9 mapp. 1814 mq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20
su tuiti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007
su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 dei 29.1 0.2007
su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 )

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;
6.1 Attuali proprietari;
Jroprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a

firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 10/2002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18809

Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
+ proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a

firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 traseritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832

Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

. 6.2 Precedenti proprietari;

Giudice Dr. Vito Febbraro
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giaproprietario da data antecedente il ventemnio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
igiaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio F ilippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
o1 e iproprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
e. proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. C.E. N. 17/2601 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
L.R. 15/96 e 22/99 intestata a Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a
. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
presso il comune 1a pratica risulta sospesa per mancanza di dociment.
P.E. n. DIA N, 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/10/2003
P.E, n. DIA N. 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a
r Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003
P.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a )
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluoge presso il
comune la pratica risuita 50spesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del
tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica ¢ regolare
P.E. n. DIA N. 17/2003 per lavori di formazione muro controterra intestata a 3
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 la pratica non & ancora
stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 182003 per lavori di richiesta di awtorizzazione al mutamento di destinazione
d'uso del suolo intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in
data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune Ia pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.
P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico} presentata in data 08/03/2004 la pratica
non & ancora stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 09/2004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a
Denuncia Inizio Attiviti (Testo unico) presentata in data 07/04/2004 ‘
P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box
intestata a ) t. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data
28/06/2004 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi
la pratica & regolare
P.E. n. DIA N. 18/2004 per lavori di variazioni interne unitd immobiliari piano attico intestata
a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/08/2004
P.E. n. DIA N. 19/2004 per lavori di variante unita immobiliari n.9 piano secondo intestata a
uncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004
P.E. n. DIA N. 03/2005 per lavori di variante unitd n. 11 piano attico intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005

Giudice Dr. Vito Febbraro
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n. 5 ¢ 6 piano primo intestata a Compito
Dario. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

- Diescrizione: pOSto: Awto di cui a punt

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 5, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13, composto da vani 13
mgq, posto al piano T, - rendita; €uro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 6, area comune, altro
posto auto.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 1l'immobile & identificato
nella zona Zona CI.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametro reaIeY:;:::ziale Coefficiente eq:i:rlaui[:; te
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.060,00 4.000,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie & costruttive:
Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il metodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
$tesso mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato di conservazione.

8.2. Fonti di informazione ,

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate e presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata jn seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immeobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso I'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Immobiliari della zona dj competenza., E' stata effettuata ispezione presso
I'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed € stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631,

La data di registrazione ¢ perd antecedente a tuttj gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 4.000,00

- Valore accessori: € 0,00

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Amaboldi
Perito: Arch. Raffaella Nespoli
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8.4.

8.5.

- Valore complessivo intero; € 4.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 4.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessive diritto e quota: €0,00

Riepilogo:

m Immobile Sul%::]f:cle Valor:o:]n(;:::l:ledm Valore diritto £ quota

A posto auto 13 € 4.000,00 € 4.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 600,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova; € 3.400,00

Relazione lotto 003 creats in data 31/07/2008
Codice documento: FO38-08-000013-003

Giudice Dr, Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott, Giorgio Amaboldi
Perito: Arch, Raffaelta Nespoli
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mqg 13

Identificato al catasto fabbricati: infestata a « nato a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subalterno6, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mgq,
posto al piano T, - rendita; €uro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 7, area
comune, mapp. 1830 sub.5.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parchepgi scarsi.

Servizi della zona; centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), ().

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria o

secondaria :
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), 0.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1,

4.2

———— B e

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente
4.1.1. Domande giudiziali o gltre rascrizioni pregiudizievoli: Nessung
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre imitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: '
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore dj
y contro a firma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca; €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579.35 '
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreta inviuntivo a favore dj
' ), contro
', a firma di Tribunale di Como in davz 13/07/2006 a; o, 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 aj nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 1 1.504,43
4.2.2, Pignoramenti

' Gindice Dr. Vito Febbraro
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Pignoramento derivante da verbale dj pignoramento immobili a favore di °
contro - a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Alire trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile dj 1 contro
a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale; Nessuna difformita

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢ il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non puo essere
ripartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita,

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali;

NCEU foglio 1 mapp. 579 sub, 720 cat, area urbana mq. §
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mg. 150

CT foglio 9 mapp, 1879 m: . 1.285

CT foglio 9 mapp. 1831 mq. 670

CT foglip 9 mapp. 1814 inq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.1 0.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 dei 14.05.2008 !

.+ ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
tirma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 1072002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn, 29196/ 13809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto dj compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 3398/3832 ‘
Riferito limitatamente a: riferito ajla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari;

e e .

Giudice Dr. Vito Febbrarg e
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Jiaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

‘proprietario da data antecedente il ventennio al 28/ 10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio F ilippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai on. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

' 4 e proprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza de] mapp. 1832/5
e proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

- PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. N. 17/2001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
L.R. 15/96 e 22/99 intestata a Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a -

~ Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti,
P.E. n. DIA N. 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unice) presentata in data 28/10/2003
P.E. n. DIA N. 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a

io. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/1 172003
P.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a . -
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il
comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione dei
tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica & regolare
P.E. n, DIA N. 17/2003 per lavori di formazione Imuro controferra intestata a )
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 la pratica non & ancora
stata rilasciata .
P.E. n. DIA N, 1872003 per lavori di richiesta dj autorizzazione al mutamento di destinazione
d'uso del suolo intestata a - Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in
data 03/12/2003 da soprailuogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.
P.E. n. DIA N. 0472004 per lavori dj opere di ristrutturazione edi¥icio residenziaje intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica
non € ancora stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 09/2004 per lavori di divisione tavolati internj intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico} presentata in data 07/04/2004
P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box
intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data
28/06/2004 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi
la pratica ¢ regolare
P.E. n. DIA N. 18/2004 per lavori di variazioni interne unita immobiliari piano attico intestata
a . + Denuncia Inizio Attivita (Testo unico} presentata in data 03/08/2004
P.E. n. DIA N. 19/2004 per lavori di variante unitd immobiliari n.9 piano secondo intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004

P.E. u. DIA N. 0372005 per lavori di vatiante unita n. 11 piano attico intestata a

.. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005

Giudice Dr. Vito Febbraro
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unita n, 5 e 6 piano primo intestata a
3. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

Besctizione posto-aiito: Lpuntoe A - R

Piena proprieta per la quota di 1000/ 000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera,
Composto da posto auto Scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto ai piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a hato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 6, categoria C/6, classe U, superticie catastale 14 mq, composto da vanj
13 mq, posto al piano T, - rendita: €yro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 7, area comune,
mapp. 1830 sub.5.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n, 20 del 07.04.2003 {mmobile & identificato
nella zona Zona Cl1.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametro realr}::l(:?::zialc Coefficiente eqt‘l?:']aol::te
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.000,00 4.000,00
Sup. re e 400000
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Pavim. Esterna; materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficient;,

Accessori;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il metodo di stima utilizzato ¢ quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed aliri simili, oggetto dj vompravendita o correntemente offertj sullo

8.2. Fonti di informazione

corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari dj Cormo, relazioni Presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso 'Agenzia del Territorio relativamente a zone e nmHcrozone presenti nel
suolo del comune dj riferimento, in questo caso Drezzo. :

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
I'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed ¢ stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631,

La data di registrazione & perd antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista del] ‘intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 4.000,00
- Valore accessori: € 0,00
H"'"'“_%*ﬁ“_“M%'“m@@mmuﬁ“"%ﬂmﬁﬁm
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- Valore complessivo intero: € 4.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepi@_@:

) Immobile Superfide  Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A posto auto 13 € 4.000,00 € 4.000,00
8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari sy

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute ne]

biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 600,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 3.400,00

Relazione lotto 004 creata in data 31072008
Codice documento: FO38-08-0000] 3-004

Giudice Dr. Vito Febbrarg
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera,

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: i{ntjestata a } nato a Saronno it 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subalterno 7, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13 mg,
posto al piano T, - rendita: €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 8, area
comune, mapp. 1830 sub.6.

\

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),
municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), ().
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), ().

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.,
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'zequirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniqgii e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: ’
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
contro , a firma di

Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data

24/02/2006 ai nn. 6857/1452

importo ipoteca: €uro 41.000

importo capitale: €uro 33.579,35 '

Riferito limitatamente a: unjtd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.

1830/2 C/e, mapp. 1832/5 C/a

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
, contro

a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895

importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:

Giudice Dr. Vito Febbraro
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Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di
: contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6

4.2.3. Altre trascrizioni:
Senteniza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di contro
{ a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitq

» ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insohute alla data della perizia: €0,00

precisa dei millesimi alle singole unita,
Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali;

NCEU foglio | mapp. 579 sub. 720 cat. area urbana mq. &
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mq. 150

CT foglio 9 mapp. 1829 mq. 1.285

CT foglio 9 mapp. 1831 mg, 670

CT foglio 9 mapp. 1814 mq. §

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/ 1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 !

- ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:;
6.1 Attuali proprietari:
proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
tirma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 1072002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/ 18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 183072
proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto dj compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 aj nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn, 3398/3832
Riferito limitatamente a- riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. Vito Febbrar [ —
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-slaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma dj Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

giaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a; riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
] e proprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
ael } proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. N. 17/2001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
L.R. 15/96 e 22/99 intestata a « Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a

Denuncia Inizio Attivita {Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
presso il comune la pratica risulta 50spesa per mancanza di documenti,
P.E. n. DIA N. 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/10/2003
P.E. n. DIA N. 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata g -

- Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003

P.E. n. DIA N, 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il
comune la pratica risulta $0spesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del
tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi Ia pratica & regolare
P.E. n. DIA N. 172003 per lavori di formazione muro controterra intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 1a pratica non & ancora
stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 18/2003 per lavori di richiesta dj autorizzazione al mutamento dj destinazione
d'uso del suolo intestata a Jenuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in
data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, come da dichjarazione del tecnico in allegati.
P.E. n. DIA N. 042004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a
’ - Denuncia Inizio Attivita {Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica
non & ancora stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 09/2004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) Presentata in data 07/04/2004
P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per Ia costruzione di box
intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data

Giudice Dr. Vito Febbrarg
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n. 5 e 6 piano primo intestata a
) - Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

-+~ Descrizione posto-autodieui‘al piinto

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera.
Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronne il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subaltemno 7, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13 mq, composto da vani
13 mq, posto al piano T, - rendita: €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 8, area comune,
mapp. 1830 sub.6.

Destinazione urbanistica:
Netl piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 l'immobile & identificato

nella zona Zona Cl.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V'alore
reale/potenziale equivalente
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.000,00 4.000,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il metodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
stesso mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato di conservazione.

8.2. Fonti di informazione .

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate ¢ presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso 1'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suclo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo. :

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il (5.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631,

La data di registrazione ¢ pero antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 4.000,00
- Valore accessori; € 0,00

Giudice Dr. Vito Febbraro
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- Valore complessivo intero: € 4.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.000,00
- Valore corpo: €0,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €0,00
- Valore complessivo diritto e quota: €0,00

Riepilogo:

ID Immobiie Sul;();:;c:e Valonl;e;:lndt:::l:ledm Yalore diritto e quota

A _posto auto 13 € 4.000,00 € 4.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: " € 600,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

del'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 3.400,00

Relazione lotto 005 creata in data 3 LA7/2008
Codice documento: F038-08-000013-005

Giudice Dr. Vito Febbraro
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per Ia
Svizzera,
Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13
Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03,1974
foglio 4 mappale 1830 subaliterno 8, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mq,
posto al piano T, - rendita: €uro 40,28,
Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 9, area
comune, mapp. 1830 sub.7.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
Servizi della zona: centro  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), bibiioteca (buono), spazi
verdi (buone), ().

la zona & provvista dei servizi dj urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), Q.

3. STATO DI POSSESSOQ:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa comniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2., Vincoli ed oneri gluridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: '
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto inghmtivo a favore di
contro ) . a firma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai un. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579.35 :
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
183072 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
contro
2 firma di Tribunale a1 Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3 895
importo ipoteca; €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 1 1.504,43
4.2.2. Pignoramenti:

 Giudice Dr, Vito Febbrarg T e
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Pignoramento derivante da verbale di visnoramento immobili a favore di
contro . a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn, 3262 trascritto a Como in data 29/ 1072007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di - ¢ contro
) firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessung
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gi4 deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; ) €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data deila perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢ il debito complessivo relativo alle proprietd del fallimento, non puod essere
ripartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita.

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore ¢ compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali;

NCEU foglio 1 mapp. 579 sub. 720 cat. area urbana mq. §
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27 .10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mq. 150
CT foglio 9 mapp. 1829 mq. 1,285

CT foglio 9 mapp. 1831 mq. 670

CT foglio 9 mapp. 1814 mq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 maq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14756/9145 del 14.05.2008 *

- ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:

0 proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a

firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 10/2002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai mn, 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

. proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 aj nn. 3398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

6.2 Precedenti Proprietari:
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_ aproprietario da data antecedente il ventennio al 28/ 1072002 n
forza di atto di compravendita a firma di Notaijo Francesco Tarchini in data 30/11/1959 gj
on. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

. giaproprietario da data antecedente il ventennio a] 28/ 10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notajo Filippo Carlisi in data 08/2/ 1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 aj mm. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

1, 1 e 1 iproprietario da data antecedente i)
ventennio al 12/02/2002 in forza dj denuncia di successione €on atto irascritto a Como in
data 21/11/1974 ai mn, 13480/1142¢6
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
e proprietario dal 19/07/1982 a1 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione 0N atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. C.E. N. 1722001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
LR. 15/96 ¢ 22/99 intestata a Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 092603 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata &

stata rilasciata

P.E. n. DIA N, 182003 per lavori dj richiesta dj autorizzazione al mutamento di destinazione
d'uso del suolo intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico} presentata in
data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta S0spesa per mancanza dj
documenti, come da dichiarazione de} tecnico in allegati,

P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori d; opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a

. Denuncia Inizio Attivity (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 1a pratica
non & ancora stata rilasciata

documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati ¢ stata Poi evasa la richiesta quindi
fa pratica ¢ regolare

P.E. n. DIA N. 182004 per lavori di variazioni interne unita immobiliari piano attico intestata
ar - Denuncia Inizio Attjviga (Testo unico) bresentata in data 03/08/2004
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n. 5 e 6 piano primo intestata a
B - Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

_ Desctizioneiposto:antodicuialpuito A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestataa - nato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 8, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mq, composto da vani
13 mq, posto al piano T, - rendita: €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 9, area comune,
mapp. 1830 sub.7, K

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 l'immobile & identificato
nella zona Zona CI.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona Fi.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione . Parametro reale‘tglq::?::ziale Coefficiente eq:fiilaoI:;te
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.000,00 4.000,80
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il motodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
Stesso mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato dj conservazione,

8.2. Fonti di informazione '

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate e presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso I'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
I'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno i] 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631,

La data di registrazione & pero antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetio di stima..

8.3. Valutazione corpi
A, posto auto

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 4.000,00
- Valore accessori: € 0,00
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- Yalore complessivo intero: € 4.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.000,00
- Valore corpo: €0,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero; €0,00
- Valore complessivo diritto e quota: €0,00
Riepilogo:
D I . Superficie Yalore intero medip -
mmobile lorda ponderale Valore diritto e quota
A P_oﬁg_uf_q_.Hﬁ%__“l?_%_%_%_ﬁi@i)&_f?_ﬁ__w_ﬁ _______ €4.00000 -

8.4, Adeguamenti € correzioni della stima
Riduzione del vajore del 15% per differenza tra oneri tributari sy
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizj e per

giudiziaria: € 600,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica €/o catastale: € 0,00
Oneri notarilj e Provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile a] netto delle decurtazionj nello stato di fatto in
cui si trova: € 3.400,00

Relazione lotto 006 creata in data 31/07/2008
Codice documento: F033-08-000013-006

—— A_.,_,%__‘._.,ﬁ._—-‘__.u__,‘__—H_.;_”ﬁ_.;_%m_.__u
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera,

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficic lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a 'nate a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subalterno 9, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13 mgq,
posto al piano T, - rendita: €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 10, area
comuue, mapp. 1830 sub.§. -

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centio  sportive  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca {buono), spazi
verdi (buono), ).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubbiici (km): autostrada (5), ferrovia (6), ().

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1,

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Avi di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni: +
Iscrizione eindiziale { Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
s , contro firma di

Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn, 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579,35
Riferito limitatamente a: unita immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
T 7, contro
y a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 a1 nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn, 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:
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Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di
contro { 3 a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: uniti immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di + contro
t firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia; Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformirti

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 & il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non pud essere
ripartito in millessimi perché non ¢ stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita, , :

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprietd dei seguenti mappali:

NCEU foglio | mapp. 579 sub. 720 cat. area urbana mq. 8
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mq. 150

CT foglio 9 mapp, 1829 mgq. 1.285
CT foglio 9 mapp. 1831 mq. 670

CT foglio 9 mapp, 1814 mg. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 '

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a

firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/10/2002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18309
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 183072
{ proprietario dal 12/02/2007 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manftedi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn, 5398/3832

Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari:

T e
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__oprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

giaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/ 16/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
2 : iproprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto irascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
s proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1 982 ainn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. C.E. N. 1772001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
L.R. 15/96 e 22/99 intestata a . Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 09/2003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a .
3. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti,
P.E. n. DIA N. 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/10/2003
P.E. n. DIA N. 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a
3. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003
P.E. n, DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a ¢
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il
comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del
lecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica & regolare
P.E. n. DIA N. 17/2003 per lavori di formazione muro controterra intestata a )
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 la pratica non & ancora
Stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 18/2003 per lavori di richiesta di autorizzazione al mutamento di destinazione
d'uso del suolo intestata a . ) Oenuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in
data 03/12/2003 da sopralluogo presso il cormune 1a pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.
P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale infestata a
X Jenuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica
non & ancora stata rilasciata
P.E. n. DIA N. 0972004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a !
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/04/2004
P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box
intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo Unico) presentata in data
28/06/2004 da sopralluogo presse il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di
documenti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi
la pratica & regolare
P.E. n. DIA N. 18/2004 per lavori di variazioni interne unitd immobiliari piano attico intestata
a . Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/68/2004
P.E. n. DIA N. 19/2004 per lavori dj variante unitd immobiliari n.9 piano secondo intestata a
A - Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/67/2004
P.E. n. DIA N. 03/2005 per lavori di variante unita n. 11 piano attico intestata a <
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n. 5 e 6 piano primo intestata a
T . Denuncia Inizio Attivit (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

Desciizion¢ posto auto dicii al pinto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera.
Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a + nato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 9, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13 mq, composto da vani
13 mq, posto al piano T, - rendita: €uro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 10, area comune,
mapp. 1830 sub.8.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 I'immobile & identificato
nella zona Zona C1.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione © Parametro reale‘/’:;ct'::ziale Coefficiente eqt‘:i:r}aol;;te
pOosto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.000,00 4,000,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Esterng: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Aceessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il metodo di stima utilizzato ¢ quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
Stess0 mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi lo stato di conservazione.

8.2. Fonti di informazione .

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate € presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopraltuogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio del mercato
immobiliare presso 'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Immobiliari della zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
I'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631.

La data di registrazione & perd antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 4.000,00
- Valore accessori: €0,00
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- Valore complessivo intero: € 4.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.000,00
- Valore corpo: €0,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €0,00
- Valore complessivo diritto & quota: €0,00
Riepilogo;
iD Immobile Su{:_;’;:ﬂe Valor:ﬂi]n;:;:];nedlo Valore diritto e quota
A posto auto - 13 € 4.000,00 € 4.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: ' € 600,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili € provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 3.400,00

Relazione lotio 007 creata in data 31/07/2008
Codice documento: FO38-08-000013-007
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera.

Composte da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974
foglic 4 mappale 1830 subalterno 10, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mq,
posto al piano T, - rendita; €uro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub, 11, area
comune, mapp. 1830 sub.9,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

* parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centro  sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), ().

la zona & provvista dei servizi dj urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe; residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), ().

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Asti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
Vinceli ed oneri giuridici che saracno canceilati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: '
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di -
. el . , contro , a firma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579,35
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite a NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
'y -contro
a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 aj nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:

Giudice Dr. Vito Febbraro
Curatore/Custode: Dott. Giorgio Arnaboldi
Perito: Archi. Raffaella Nespoli

41 di 59



Fallimento N.G00013/08

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di
1 contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di i ) contro
a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto @ Como in data 14/05/2008 aj nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢ il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non pud essere
ripartito in millessimi perché non ¢ stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita.

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comnpropriet dei seguenti mappali:

NCEU foglio 1 mapp. 579 sub. 720 cat. area urbana mq. 8
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglip 9 mapp. 1251 mq. 150

CT foglio 9 mapp. 1829 mq, 1.285
CT foglio 9 mapp. 1831 ma. 670

CT foglio 9 mapp. 1814 mq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 '

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ART:

6.1 Attuali proprietari:

proprictario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 10/2002 ai nn, 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

roprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1§32/5

6.2 Precedenti proprietari:
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giaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
giaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
_ e proprietario da data antecedente i}
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
e * proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/ 1982 ai nn. 10245/8193
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. N. 17/2001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto
LR. 15/96 ¢ 22/99 intestata a Concessione Edilizia presentata in data
23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002
P.E. n. DIA N. 092003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a
». Denuncia Inizio Attiviti (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo
Presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti.
PE. n. DIA N, 1372003 per lavori di costruzione box interrati intestata a -
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 28/ 10/2003
PE. n. DIA N. 1472003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a
"~ . Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003
.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il
“mune la pratica risulta sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del
tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica & regolare
PE. n. DIA N. 17/2003 per lavori di formazione muro controterra intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/11/2003 Ia pratica non & ancora
sltata rilasciata
PE. n. DIA N. 182003 per lavori di richiesta di autorizzazione al mutamento di destinazione
duso del suolo intestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in
data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune fa pratica risulta SOspesa per mancanza di
documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.
PE. n. DIA N. 0472004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a
Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica
Don & ancora stata rilasciata
LE. n. DIA N. 0972004 per lavori di divisione tavolati interni intestata a
Denuncia izio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/04/2004
PE. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per la costruzione di box
Nfestata a Denuncia Inizio Attivita (Testo unico} presentata in data
2106/2004 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta s0spesa per mancanza di
dWllfn_enti, ma come da dichiarazione del tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi
b pratica ¢ regolare
‘E. n. DIA N, 18/2004 per lavori di variazioni interne unita immobiliari piano attico intestata
2 ). Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/08/2004
19/2004 per lavori di variante unita immobiliari n.9 piano secondo intestata a
PE; n . Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004
~# B DIA N, 03/2005 per lavori di variante unita n. 11 piano attico intestata a
“huncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005

?-E. B DIA N,
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P.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante unitd n. 5 e 6 piano primo intestata a
. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

Descrizione posto-auto di cuf alputo A,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 10, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mq, composto da vani
13 mgq, posto al piano T, - rendita; €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 11, area comune,
mapp. 1830 sub.9.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera n. 20 del 07.04.2003 I't'mmobile & identificato
nella zona Zona Ci.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.22 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametre reai;::t}:szia!e Coefficiente eq:itlaol:lte
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta ~ 4.000,00 4.000,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Esterna; materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
il metodo di stima utilizzato ¢ quello comparativo o diretto, basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offerti sullo
stesso marcato o su piazze concorrenziali considerando altresi 1o stato di conservazione.

8.2. Foati di informazione .

Catasto di Como, si specifica che le planimetrie recuperate e presenti in allegati
corrispondono alla situazione attuale rilevata in seguito al sopralluogo., Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como, relazioni presenti in allegati., ufficio tecnico di Comune di
Drezzo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio de! mercato
immobiliare presso I'Agenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo.

Agenzie Tmmobiliari della zona dj competenza., E' stata effettuata ispezione presso
1Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronne il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631.

La data di registrazione & perd antecedente a tutti gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 4.000,00
- Valore accessori: € 0,00
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8.4.

8.5.

- Valore complessivo intero; € 4.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 4.006,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A posto auto 13 € 4.000,00 € 4.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 600,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di canceilazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 3.406,00

Relazione lotto 008 creata in data 31/07/2008
Cadice documento: FO38-08-000013-008
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1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A

Piena propriet per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per Ia
Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

identificato al catasto fabbricati: intestata a - aato a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subalterno 11, categoria C/6 classe U, superficie catastale 14 mgq,
posto al piano T, - rendita: €urc 40,28,

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 12, area
comune, mapp. 1830 sub.10.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono) spazi
verdi (buone), (.

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), (.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: .
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di |
contro © afmma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 ai nn. 6857/1452
importo ipoteca: €uro 41.000
importo capitale; €uro 33.579,315
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
Iscrizione eindiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
S : contro
y @ firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Come in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
importo capitale: €uro 11.504,43
4.2,2, Pignoramenti:
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Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di
. contro a firma di Tribunale di Como in data
10/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai nn. 38337/23392
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
183072 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di ) contro
a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascrieto a womo in data 14/05/2008 aji nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 & il debito complessivo relativo alle proprietd del fallimento, non pud essere
ripartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita.

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali:

NCEU foglio 1 mapp, 579 sub. 720 cat. area urbana mq. 8
su cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.10.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mq. 150
CT fogiio 9 mapp. 1829 mq. 1.285
CT foglio 9 mapp. 1831 mq. 670
CT foglio 9 mapp. 1814 mq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mq. 20
su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 de! 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007
su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007
su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 !

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:;

6.1 Attuali proprietari:

o proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/10/2002 ai on. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari:
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siaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/ 1072002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/1959 aj
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 aj nn, 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp, 1830/2
giaproprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 trascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2
€ iproprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto 2 Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
' proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2002 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a Como in data 19/07/1982 ai nn. 10245/81 93
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. N. 1712001 per lavori di ristrutturazione edificio residenziale recupero sottotetto

L.R. 15/96 e 22/99 intestata a ». Concessione Edilizia presentata in data

23/10/2001 rilasciata in data 20/02/2002

P.E. n. DIA N, 0972003 per lavori di opere di ristrutturazione edilizia intestata a )

- ©. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 10/09/2003 da sopralluogo

presso il comune la pratica risulta S05pcsa per mancanza di documenti,

P.E. n. DIA N. 13/2003 per lavori di costruzione box interrati intestata a -

Denuncia Inizio Attivita {Testo unico) presentata in data 28/ 10/2003

P.E. n. DIA N, 14/2003 per lavori di ristrutturazione edilizia residenziale intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 04/11/2003

P.E. n. DIA N. 15/2003 per lavori di formazione nuova fognatura intestata a A

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/11/2003 da sopralluogo presso il

comune la pratica risulta Sospesa per mancanza di documenti, ma come da dichiarazione del

tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi la pratica & regolare

P.E. n. DIA N. 17/2003 per lavori di formazione muro controterra intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 14/ 172003 1la pratica non & ancora

stata rilasciata

P.E. n. DIA N. 18/2003 per lavori di richiesta di autorizzazione al mutamento di destinazione

d'uso del suolo intestata a - Denuncia Inizio Attivita {Testo unico) presentata in

data 03/12/2003 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta sospesa per mancanza di

documenti, come da dichiarazione del tecnico in allegati.

P.E. n. DIA N. 04/2004 per lavori di opere di ristrutturazione edificio residenziale intestata a

- ’ - Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 08/03/2004 la pratica

non ¢ ancora stata rilasciata

P.E. n. DIA N. 09/2004 per lavori di divisione tavolati internj intestata a

Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 07/04/2004

P.E. n. DIA N. 16/2004 per lavori di variante alla DIA N. 13/2003 per 1a costruzione di box

intestata a - Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data

28/06/2004 da sopralluogo presso il comune la pratica risulta 30spesa per mancanza di

documenti, ma come da dichiarazione de] tecnico in allegati & stata poi evasa la richiesta quindi

la pratica & regolare

P.E. n. DTA N. 18/2004 per lavori di variazioni intermne unitd immobiliari piano attico intestata

a ». Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 03/08/2004

P.E. n. DIA N. 19/2004 per lavori di varjante unita immobiliari n.9 piano secondo intestata a
i0. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 22/07/2004

P.E. n. DIA N. 03/2005 per lavori di variante unita n, 11 piano attico intestata a

. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 18/02/2005
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B.E. n. DIA N. 04/2005 per lavori di variante uniti . 5 e 6 piano primo intestata z ~
. Denuncia Inizio Attivita (Testo unico) presentata in data 19/02/2005

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 dj posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la Svizzera,
Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale ali'edificio posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Saronno il 07.03.1974 foglio 4
mappale 1830 subalterno 11, categoria C/6, classe U, superficie catastale 14 mq, composto da vani
13 mq, posto al piano T, - rendita: €uro 40,28,

Coerenze: da Nord in senso. orario con cordolo in muratura, mapp. 1830 sub. 12, area comune,
mapp. 1830 sub.10.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza dj delibera n. 20 del 07.04.2003 I'immobile ¢ identificato
nella zona Zona C1.1 residenziale a verde privato/ Zona E2 boshiva/ Zona F1.2 parcheggi/
primetro di rispetto stradale/ Parco Regionale Spina Verde

Destinazione Parametro e aleys(:?::ziale Coefliciente eq:;:z:;te
posto auto scoperto Sup. reale netta 4.000,00 1,00 4.000,00
Sup. reale netta 4.000,00 4.000,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttjve:
Pavim. Esterna: materiale: elementi autobloccanti, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
i , basato sul confronto fra ii
bene in oggetto ed altri simili, oggetto di compravendita o correntemente offertj sullo
stesso mercato o su piazze concorrenziali considerando altresi Io stato dj conservazione,

8.2, Fonti di informazione

immobiliare presso FAgenzia del Territorio relativamente a zone e microzone presenti nel
suolo del comune di riferimento, in questo caso Drezzo. '

Agenzie Immobiliari delia zona di competenza., E' stata effettuata ispezione presso
'Ufficio del Registro in data 13.05.2008 ed & stato rinvenuto un contratto registrato a
Saronno il 05.02.2001 modello 69 serie 3 numero 631,

La data di registrazione & perd antecedente a tuttj gli Atti di provenienza degli immobili
oggetto di stima..

8.3. Valutazione corpi
A. posto auto

Stima sintetica a vista dell ‘intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo; € 4.000,00
- Valore accessori: €0,00
e Gudice Dr. Vito Febbrarg T e
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8.4.

8.5.

- Valore complessivo intero: € 4.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

D " Immobile S“I‘; :_:;:“e Valml':o:](;:::linedm Valere diritto e quota

A posto auto 13 € 4.000,00 € 4.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza deila vendita

giudiziaria: € 600,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: € 0,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 3.400,00

Relazione lotto D09 creata in data 31/07/2008
Codice documento: FO38-08-000013-009
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Drezzo (Como) Via per la
Svizzera.

Composto da posto auto scoperto in prossimita dell'ingresso pedonale all'edificio posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a 1 nato a Saronno il 07.03.1974
foglio 4 mappale 1830 subalterno 12, categoria C/6, classe U, superficie catastale 13 mq,
posto al piano T, - rendita: €uro 40,28.

Coerenze: da Nord in senso orario con cordolo in muratura, area comune, mapp. 1830
sub.11,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.

Servizi della zona: centro sportivo (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), biblioteca (buono), spazi
verdi (buono), ().

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autostrada (35), ferrovia (6), ().

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 1'iminobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico defl'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alire limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: '
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di )
, contro 9, a firma di
Tribunale di Monza in data 08/02/2006 ai nn. 209/6 iscritto a Como in data
24/02/2006 at nn. 6857/1452
importo ipoteca; €uro 41.000
importo capitale: €uro 33.579,35
Riferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
183072 C/6, mapp. 1832/5 C/6 .
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo ta favore di
ontro
a firma di Tribunale di Como in data 13/07/2006 ai nn. 12945 iscritto a
Como in data 29/05/2007 ai nn. 19396/3895
importo ipoteca: €uro 18.000,00
imnporto capitale: €uro 11.504,43
4.2.2. Pignoramenti:
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Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobil; a favore di
o contro w0 a firma di Tribunale di Como in data
\‘;1(‘)/10/2007 ai nn. 3262 trascritto a Como in data 29/10/2007 ai mn. 38337/23392
iferito limitatamente a: unitd immobiliari censite al NCEU fg. 4 con: mapp.
1830/2 C/6, mapp. 1832/5 C/6
4.2.3. Altre trascrizioni:
Sentenza di fallimento derivante da sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
Massa dei Creditori del Fallimento Impresa Edile di wio contro
o ' a firma di Tribunale di Como in data 10/04/2008 ai nn. 13
trascritto a Como in data 14/05/2008 ai nn. 14759/9145
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitia
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazionj condominiali: si specifica che il debito pari
ad €uro 956,69 ¢ il debito complessivo relativo alle proprieta del fallimento, non pud essere
ripartito in millessimi perché non & stata ancora effettuata in via definitiva la ripartizione
precisa dei millesimi alle singole unita.

Ulteriori avvertenze: si specifica che nel calcolo del valore & compresa la quota indivisa di
comproprieta dei seguenti mappali:

NCEU foglio 1 mapp. 579 sub. 720 cat. area urbana mq. 8
st cui grava ISCRIZIONE 23309/5430 del 27.1 0.2001

CT foglio 9 mapp. 1251 mg. 150
CT foglio 9 mapp. 1829 mgq, 1.285
CT foglio 9 mapp, 183} mq. 670

CT foglio 9 mapp. 1814 mq. 5

CT foglio 9 mapp. 1816 mgq. 20

su tutti grava ISCRIZIONE 6857/1452 del 24.02.2006

su tutti grava ISCRIZIONE 19396/3895 del 29.05.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 38337/23392 del 29.10.2007

su tutti grava TRASCRIZIONE 14759/9145 del 14.05.2008 *

- ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
i

) proprietario dal 28/10/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 28/ 1072002 ai nn. 132219/28030 trascritto a
Como in data 08/11/2002 ai nn. 29196/18809
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

proprietario dal 12/02/2002 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Giuseppe Manfredi in data 12/02/2002 ai nn. 131367/27547 trascritto a
Como in data 05/03/2002 ai nn. 5398/3832
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
6.2 Precedenti proprietari:
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. proprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
for patto di compravendita a firma di Notaio Francesco Tarchini in data 30/11/ 1959 ai
nn. 7374/2908 trascritto a Como in data 29/12/1959 ai nn. 9076/8129
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1830/2

proprietario da data antecedente il ventennio al 28/10/2002 in
forza di atto di compravendita a firma di Notaio Filippo Carlisi in data 08/02/1977 ai nn.
938/170 twrascritto a Como in data 26/02/1977 ai nn. 2295/1678
Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1330/2
proprietario da data antecedente il
ventennio al 12/02/2002 in forza di denuncia di successione con atto trascritto a Como in
data 21/11/1974 ai nn. 13480/11426

Riferito limitatamente a: riferito alla provenienza del mapp. 1832/5
e ~ proprietario dal 19/07/1982 al 12/02/2000 in farsa Ai









