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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA
del Consulente Tecnico d'Ufficio
Dott. Architetto Stefano Sampietro
Come Via Giovio n° 33 Telefone: 031.26.73.09
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Qu_esta relazione comprende la descrizione e la valutazione dei seguenti immobili:
A Due appartamenti e un negozio nel “Condominio San Fedele 927
situato in Como  via Adamo del Pero n® 25 e via Natta n® 2.
__B Un appartamento nel “Condominio Valle del Lario”
sttuato in Como  localita Sagnino  via Grazia Deledda n® 12.
C  Due appartamenti ¢ altri accessori nel “Condominio I due Tigh”
situato it Como  localita Ponte Chiasso
via Bellinzona n® 269  angolo via Bertolone n® 4.
D Un appartamento nel “Condominio San Giuseppe”
situato in Como  via Salita Cappuccini n® 11.
1
E Due interi fabbricati fatiscenti nel centro storico di Ferrera di Varese
} piazza 11 febbraio.
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Cantina della superficie di mq. 10.
LOTTO C7] Sottotetto della superficie di mq. 30

Cantina della superficie di mq. 10

SRENE
SRENE
Ml ]
oo | o

Posto auto della superficte di mq. 12

C/b Individuazione catastale
Al Catasto Terreni di Como i du;a fabbricati sono indicati sul foglio n® 13 di
Monte Olimpino con i numeri 109 e 229.

Al Catasto Edifizio Urbano di Como le unita immobiliari sono cosi censite:

m Appartamento al 3° piano con ingresso da via Bellinzona n°
269

sezione: Monte Olmpino, foglio: 4, numero: 109, sub: 44, via Bellinzona n®
269, piano: 3, variazione presentata il 25 settembre 1990 protocoilo n® 623.
Cantina

partitan® 1711, sezione: Monte Olimpino, foglio: 4, numero: 109, sub.: 49, via
Bellinzona, piano: St, zona censuaria: 1, categoria: C /2, classe: 4, mq. 31,
rendita L. 210.800.

Cantina

partitan® 1711, sezione: Monte Olimpino, foglio: 4, numero: 109, sub.: 50, via
Bellinzona. piano S1, zona censuaria: 1, categoria: C /2, classe: 4, mq. 34.
rendita: L. 231.200.

LOTTO C 4| Appartamento al 3° piano con ingresso da via Bertolone n° 4
sezione: Monte Olimptno, foglio: 4, numero: 229, sub: 73, wvia Bertolone n° 4.
piano: 3. variaztone presentata il 7 marzo 1992 protocollo n® 139 (ex subalterno
69).

LOTTO C 5| Cantina
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e ———sezione: Monte_Olimpino foglio: 4,  pumero: 229 syh - 74 variazione N

I __;?Lcscntata_ ik lmarza_1292_pmtom]la_n"_lﬂ_(cx_suba[tamoﬂ)h _

. LQJIO_C_ﬁ Antina _
_ séiczionc: Monte OQlimpino, __foglio:_t__numm;ﬂﬂ,‘_suh;_?ik__laﬁazionc_i. S
. J;rcscngata il 7 marzo 1992 protocolio n° 139 {ex subalterno 69) _ :
m _ Sottotetto o _ - _ ______ e
___séziog_e: Monte Olimpino, = foglio: 4. numero: 229, sub.: 71,__ variazione ) ——
presentata it 7 marzo 1992 protocollo n® 138 (ex subalterno 67). o _ _ _
S LQTTOC 8| Cantina el -
__..__ seziong: Monte Olimpino, foglio: 4, numerc: 229, sub.: 72, variazione } _
) .. presentata it 4 marzo 1992 protocollo n° 138 (ex subalterno 67), _

’LOTTO C9[ Posto auto: i . e

._pattitan® 1711, sezione: Monte Olimpino, foglio: 4, numero: 229, sub: 52, via

Bertolone u° 4, piano: T, zona censuarta: 1, categoria: C/ 6, classe: 3, mq. 12,

_renduta: L. 108.000.

C/d Coerenze

o [LOTTO Ci l L’appartamento al terzo piano confina a nord est con prospetio

sulla via Bellinzona, a sud est con prospetto sulla via Bertolone, a sud ovest con

) . Prospetto su area condominiale, a nord ovest con altro appartamento ¢ con vane o o
. o sa@a el
[LOTTO C 2] Ia cantina confina a nord est con terapieno verso la via -
B ____ﬁfai_‘_iﬂif_'“&_ a sud est con terrapieno Verso la via B_e_rtolone @ sud avest con altre o

cantine ¢ con corridoio comune, a nord ovest con altra cantina

|:LOTTO C3 | La cantina confina a nord est con comridoio comune e con altra
cantina, a sud est con terrapieno verso la via Bertolone .a sud ovest con terrapieno

Centro lmmodiliare [anano .ol -1l -
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verso 1l cortile condominiale, a nord ovest con vano scala,

LOTTO C 4| L’appartamento al terzo piano confina a sud ovest ¢ a nord

pvcsi con prospetio su area condominiale, a sud est con altro appartamento e con

_'prospctto su area condominiale, a nord est con vano scala e con altro appar-

O C 5| Lacantina confina a nord est con altra canting, a sud est con ter-
_tapicno, a sud ovest con altra cantina, a nord ovest con corridoio condominiale da

cut s1 accede.

LOTTO C 6] I.acantina confina a nord est con altra canting, a sud est can cor-

ridoio condominiale da cui si accede, a sud ovest con vano scala, a nord ovest con

terrapieno.

[LOTIO C 7] 1 sottotetto confina nord est con altro locale, a sud est con coi-

ridoio condominiale, a sud ovest con vano scala, a nord ovest con facciata su area

condominiale.

fLOTTO C€] La cantina confina nord est con terrapieno .a sud est con altra

:can-tina a sud ovest con altra cantina e con corridoio condominiale, a nord ovest

con altra cantina.

5 il posto auto confina a nord ovest con area condominiale da cui
_jsi accede, a nord est con altro posto auto, a sud est con la via Bertolone e a sud
Lovest con area condominiale.

C/d Proprieta
?'Lc unitd immobtliari sono di proprieta di Centro Immobtliare Lariano Sr.l con
%sedc i Como via Borsteri, codice fiscale: 01804520136

: C/e Provenienza

[ Le unita immobiliari sono pervenute a Centro Immobiliare 1Lariano S.¢.1. per atto

Centro Immobiliare 1anace - -2




——.—..dr acquisto repertorio n° 7018 / 11Q del notaio dott. Clara Tabacchi in data 18

.. _ottobre 1990

e . C/f Uslizzazione

— _ L’appartamente con ingresso da via Bellinzona n° 269 ¢ libero .

______ __ ed adisposizione,

. Attenzione : il sottotetto di pertinenza dell’appartamento ¢ utilizzato da Gatto

- ..Carlo_e Tosetti Domenica _che chiedono al nuovo futro acquirente di poter

. successivamente scarnbtare 1 propr tocalt di pertinenza nel sottotetto.

LOTTO C 2} Lacantina é libera ed a disposizione.

_ . [LOTTQ C3] Lacantina¢ liberaed a disposizione.

_ jLOTTO C4 ] L’appartamento con ingresso da via Bertolore n® 4 ¢ occupato

___da Parrillo Salvatore il quale ha ottenuto la sentenza del Tribunale di Como n°

2046 / 97 in data 4 novembre 1997 che trasferisce la proprieta dell’appartamento

a de-termunate condizioni.

|L0'ITO CS5 | La cantina ¢ libera ed a disposizione.

] LOTTO C6 | La cantina ¢ libera ed a disposizione.

) [ LOTTO C 7l Il sottotetto ¢liberoed a dj_spos_i_;ione.

~_|LOTTO C 8] Lacantina ¢ libera ed a disposizione.

.. [LOTTO C9] U posto auto ¢ libero ed a disposizione.

o C/g Situazione ipotecaria

Le unita immobiliani risultano gravate da.

> Ipoteca volontaria in data 18 dicembre 1990 del notaio dottoressa Clara

Tabacchi repertorio n® 7.816 raccolta n® 170 iscritta it 5 gennaio 1991 registo :

particolare n° 75 registro generale n° 366 solo sul mappale 109 sub 44 per L.

769.500.000 a favore di Credito Fondiario ¢ Industnale s.p.a. FONSPA con

: -
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sede in Roma.

Ipoteca volontaria in data 18 dicembre 1990 del notaio dottoressa Clara
Tabacchi repertorio n° 7.817 raccolta n° 171 1scritta il 5 gennaio 1991 registro
particolare n° 76 registro generale »° 367 solo sui mappali 229 sub.67 e 229
sub. 69 per L. 1.039.500.000 a favore di Credito Fondiario e Industriale s.p.a.
FONSPA con Sede n Roma.

Ipoteca giudiziale in data 20 luglio 1996 iscritta il 22 ottobre 1996 registro
particolare n® 3.285 registro generale n° 18.514 per L. 30.000.000 a favore di
Condominio | Due Tigli.

fpoteca giudiziale in data 4 novembre 1997 iscritta il 21 novembre 1997
registro particoltare n° 3.947 registro generale n® 20.625 rettifica con nuova
iscrizione I’ 8 aprile 1998 registro particolare n°® 1.295 registro generale n®
5.738 per L.122.000.000 a favore di Cariplo s.p.a. con sede in Milano.
Verbale di Pignoramento Immobili in data 20 luglio 1996 trascritto il 16
gennaio 1997 registro particolare n°® 1.014 registro generale n® 1.302 a favore
di Condominio [ Due Tigli.

Verbale di Pignoramento Immobili in data 8 febbraio 1997 trascritto il 5
marzo 1997 registro particolare n° 2.926 registro generale n°4.110 solo sul
mappale n° 109 sub. 44 a favore di Credito Fondiario ¢ Industriale s.p.a.
FONSPA con sede in Roma.

Verbale di Pignoramento Immobili in data 8 febbraio 1997 trascritto il 3
marzo 1997 registro particolare n® 2.927 registro generale n°4.111 solo sul
mappale n° 229 / 73 a favore di Credito Fondiario e Industriale s.p.a
FONSPA con sede in Roma.

C/h LNVILM,
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A decorrere da 1° gennaio 1993 non si applica pin I'LN.V.LM.

Pal 18 ottobre 1990 al

31 dicembre 1992 vermra applicata PIN.V.IM.

ull’tncremento di valore avvenuto in quel periode.

Il valore iniziale del bene da intendersi al 18 ottobre 1990, ar fini della

Eichiamione & di L. 100.000.000 per il Lotto C1, di L. 7.000.000 per il Lotto C2,

di £ 8.000.000 per il Lotto C

per 1] Lotto C3, di L 2.000.000 per il Lotto €6, di L 7.000.000 per i Lotto C7, d1

. 2.000.000 per il Lotto C8, di L 6.000.000 per il Lotto C9.

' “C/i Regolaritd urbanistica edilizia
i

S1 tratia di vecchie costruzioni che oggi si definiscono “d’epoca’.

| C/1 Caratteristiche

]

| "appartamento con ingresso dalla via Bellinzona richiede un intervento di manu-

tenzione straordinaria e di adeguamento tecnologico prima di essere abitato.
C/m Spese condeminizli

L° Amministratore del “Condominio t due Tigli” comunica che tutti i lottd hanno

un debito net confronti del condominio stesso che si protrae da pin anni ¢ che
verra successivamente quantificato.

. C/n Valore di mercato
I

Il valore di stima delte unita immobiliar i;)ué essere cosi _q_u_antiﬁéato;
i Via BeHinzona
[LoTTO C 1}

L. 190.800.000

“ ;ppartéﬁlento rﬁq, 106 x f.. 1.800.000 =
softotetto ~ mq. 25 x L. 500000 = L 13.500.000
L. 203.300.000

LOTTO C 2]

Centro Ivrmobibiare Laneno s ol - 18-

3, di L 50.000.000 per il Lotto C4, di L 2000000 |
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|
|
- - o cantina—-—mg—31 - —x E—500600 -- =—5L—15:500.000 -
————— Hotro—<c 3} -
- — cantina— —mq. - 34-—x - £—5066800- - —=---L- 17.000.000- |- -—
— C— - —Via—Bertalone — -
_@ . _ N _
- appartamento -— -mq.—65—x- - L. 1.800.000 — [ 117.000.000 e
i sottotefto - mq.- 15 x- L. 500000 = L ,7.500-.000- —
_ U . L. 124.500.000- EEETE
.IE.Li‘ C5 ) : - #
__:—_(,_6 cantina - - mg- 8. x L 500000.....=. L. 4000000. '
;, cantina - mq. 10 x. L. 500.000 = L. 5.000.000
.gLOO c7
I} --.sottotetto __mq.30_.x . L. 500000 . _=_1, 15.000.0000
|
cantina mq._ 10 .x . L. 500.000 = L. 5.000.000
'[ postoaute .. mq. 12 x L. 1.000.000 = L. 12.000.000 i _
!**f***!H:#*!r#tt**t**t*#t*t*#**t#*****#*fﬁf*fﬂtt*t_.*_f_t_tttt.t***_ft***ttt
. “D”  CONDOMINIO SAN GIUSEPPE
- ' Appartamento nell’edificio condominiale tn Como via Salita Cappuccinin® 11, __
— _.. Dfa Descrizione — —
Appartamento della superficic di_mq. 80 situato al piano terzo
con balconi della superficie complessiva di mq. 6 e con cantina della superficiedt | ==~
lmq, 4, . o S, -
| Centro Emobriare Lanano s | - 16 -



- - Al CatastoEditizio trhamo di—Como tewnita—momobitiansono—censite et

T {.’autorimressa dettasuperfivie dimq. 15si trova al piano terreno Tunaccesss ™ [

R .___direttu_da_ﬁa Strada__ . —_ el i_

A R | i ) s Individuazione catastale T T

— ~partita n® 1026188 -intestata-a-Centrotmmobitiare Eariano-sTi-con da seguente - -

— dcscnzlo.nc - _ _ ——— e [ p——

| LOTTO D| Appartamento- : - X

- ——— pezione: Camerlata, - foglio8; - numero:4 163, —-sub: 12:-—via-Salita Cappuccini,
—- plano: 3. zona censuaria: 1, categorias A/ 3, classe: 3, vani=5.0 rendita; |
e Hg25000- - - . e - — L

- -dutorimessa;-- B - : ..
!

plano: T; zona censuaria: 1,- categoria: C / 6, classe: 3, mq. 15; rendita: L.

e h35000— o . el
I

- : - D/c Coerenze S :
| |
- .
.L’appartamento confina a nord, a-est e a sud con prospetto su area condomi-

—. iniale,a ovest con altro appartamento e con vano scala. e —
i

'L’autorimessa.confina a nord con altra_autorimessa,-a est con_corridoio condo- .

-yminiale, a sud con area condominiale, a ovest con via Salita Cappuccini da cui si

| b

accede. . R
|
- L. —D/d Proprieta __ . __ __ __ . _ .
+ ———. 4L’appartamento con I’autorimessa sono di proprieta di Centro Immabhiliare La- C

_ iriano S.r.L con sede in Como via Borsiert, codice fiscale: 01804520136,
R L e — Dfe Provemiemza .

L’appartamento con I’autorimessa sono pervenute a Centro Immobiliare [ aria-

Centro unebiliare Lanano s 7 1 -7
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1> Ipoteca giudiziale in data 20 luglio 1996 iscritta il 22 ottobre 1996 registro_:

-n0 S.r.l. -per. atto-di-acquisto repertorio- n211.536 ./ 370 del notaio dott. Clara

| Tabacchi - .. .

e e . DA Unlizzazione o

e e

indata [4 novembre 1991 _.  __ R A

i Y
1> lpoteca volontana in data 22 gennaio 1992 iscritta 1l 24 gennaie 1992 registro . |

particolare n° 374 registro generale n® 3.009_per L. 337.500.000 4 favore di

\ . Credito Fondiario ¢ Industriate s.p.a. FONSPA con sede in Roma.

~ particolare n® 3.285 registro generale n° 18.514 per L. 30.000.000 a favore di

o D /g_ _Situazione ipotecaria _  _  _  _ __

- L’appartamento con l’autorimessa risultano_ gravateda: . R A

i

Condominio I Due Tigli. = _

' » _Verbale di Pignoramento Immobili in data 20 luglio 1996 trascritto il 16, ___

.. Gt Condominio I Due Tigli.

. di Credito Fondiario s.p.a. FONSPA con sede in Roma.

Lo . ... D/h INV.IM.

' A decorrere da 1° gennaio 1993 non si applica piit I'LN.V.LM.

al 14 novembre 1991 al 31 dicembre 1992 verra applicata 'LN.V.IM. sull'in-

|
i
| cremento di valore avvenuto in quel periodo.
i
' 11 valore iniziale del bene, da intendersi al 14 novembre 1991 ,ai fini della dichia-
| e QI

_  razione & di I 83.000.000.

3

1

' gennaio 1997 registro particolare n® 1.014 registro generale n° 1.302 a favore |

Cente Immehdare Lanano s - 18 -:

S
!



- . - _D/i Regolarita urbsnistica_edilizia

e ._.$i wrafia di condominto costrwitonel 1962 ] .
- - D/l Caratteristiche I

i — . Ulappartamento ¢ in_huone condiziont

D/ g Jominiali
-~ - ——--  LlAmminstratore del Condominio “San Ginseppe” comunica che non sono stat
.— . .. pagati al condominja i rendiconti dal 1995 al 1999 per un totale di L. 15.864.492 .

e e __ _Din. _Valore di_mercato

. livalere di stima delle unita immobilian _pud essere cosi quantificato:.

—eee  ..._.__appartamenfo _mq._ 8 x L. 2700000 = {. 216000000

L . balconi mq 6 x L. 900000 = L. 5400000

canting o.omg. 4 x B 700000 = L. 2800000 -

_autorimessa

mq. 15 x L. 1.600.000 = L. 24.000.000

complessivamente = L, 248.200.000
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