Fatlimentn N.A03506

1. TRENTIFICAZIONE DET RENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

A, Plena Propriets per la quota di 1000/1000 relaiivamente g deposito sito in comune di
Maviano Comense -Como- | Via Cadorna, 12.
Compuosto da locale depusiio posto al plano seminterrato sviluppa tna superficie lorda
complessiva di circa mg 707
identilicato in catasto: intestata . a fuglio 21
rmappale 12874 subaltemo |8 €ategora C2, classe 1, deila superficie eatastale 4i mq 60,
Posto al piang seminterrata, - rendita € 176,63,
Coerense; Da Nord it scnse orade con terrapicno, sub, 12, ente comipe sub. 4, ente
Comute b, 5, sub, 19, terrupiena,

2. DESCRIZYONE SOMMARIA:
Gl immobili oggetto di valutazione relativamente a queslo latto, sone un deposita mseriti in wn
contesto cundominiale composia da diverse unitd.
La valutasione che & stare offergata & comprensiva delle parti comumi condouiniali, i
evettuali aree di propricta, ed olretutto tenende conto dei piccoli lavoti mcors ILARC3AL
relativamente agli immeobili ad al contesto rilevati in seguito al suprallunge.
Si precisa che nei sutrocapitoli destinati alle caratteristiche deserittive dezli immahili, essendn
gl stessi facenti parte di up complessn costitnite da pil unitA, peraliro con ifjedesime
cararreristiche, «i fara fferinento ai cararteri descritvi riporati nel Lotto 22,

Carntteristiche »ona: periteria (normale} 2 traffico iocale cun parcheggi sulfciend.
Cararteristiche zone limitrofe: aree residenziaii

L.a zona & provvista di servizi di urhanizzazione PriMmaria ¢ secondaria,

Principalt coilegamenti pubblici (Km): antostrada {15). ferrovia (2).

Servizi ofTertt dalla zona: asilo nido {buono}, centro commerciale (huone), farmacie {buona),
municipiv (buone), negovio al dettaglio (buonu), ospedali (buone), parce giochi (huono),
polizia {huono), seusls clementars {bueno}, seucla materna (buono), scuola media inferiore
(buonv), spazi verdi (buanc), supsrmercato {huane),

3. STATO DI POSSESSO:
Da bella redatta ¢ fatta pervenire al perita risulta assegnalo al non tisnltana
conlratti d'affitto ¢ la proprier & ¢

4. VINCOLILD ONERI GIURIDIC]:
4.1. Vincnkli ed oncri giuridici che resterannn a carles dell’acyuirents
401 Doamande grudizial o altre fraverizini Bregfudizievodi:
At Gludizisnio derivante da Decreto di sequustro conservative a favore dj
sesiar s s cesmeeaans = @ firma di Tribunale di Come sez. i Caomi in data
U7/06/2004 ai on. I07/2004 trasoritto a2 Como in data 16/12/2004 2i mn.
43215/26405 - gravante sumapp. 12974/12-13-14-15-16-17 ui# soppressi

Trasferimento di sede socinle derivante da Trasforiments di sede enrials 3 Favams

a [irma di Leggio ENsa in data 14/12/200! ai oo, 58054
trascritio a Como in data 11/02/2002 ai no. 34352470

* per fuperficie lorda 3i intende enmprensiva delje muramre, baleoni, logpe, taverne. . avvero ingambre
complessiva delfimmohile

Giwdivg Lr. G.R. Nandecchia
Curatore/Custode: Dotk Marda (Galti
Perdw: Asch, HatFaella Mespoii
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Fallimeato MO 406

4.1 Ceovvengioni matrimoniull e prove. dassegnasions casa cowfugale; Nessina
4 L3 A di asservimento urbanistico: Nessgmn
f 14 Altre Nmitazioni duve: Nessuna
4.2. Vincali ed oneri giuridici che saranng cancellati a cura ¢ spese della procedura
4. 2.1, Lreriziond
Lserizione volontina (Atfiva) derfvante da Coucessione a paranzia di apertura di
credito @ favore di BANCA INTESA SPA - a firma di Lud Tca in data
42001 & nn, 24712/5753  trascritte a Como in data 0905001 ai ug.
DAS92163
Tmprio ipoteca Lire 5.000.00.060
Tmporeo capitale Live 2500, 00:0.000
[scrizione pludizizle (Aftiva) derivante da Sentenza di condarma a favore di
- a firma di Tribunale di Come sezione distaccata di Canir
in datz 11/06:2005 al nn. 107 trascritio 3 Como in data 084072005 ai no
243945070
[pento ipoteca Suro 350,000,410
Imparto eapitale €urs 2800000,00
51 precisa che quesls formaliti grava unicamente sui mappali 12974/15-19-20-21-
25-29-13-43.712

4.2.2 Pignoramenii: Nessung
423 Altri oneri:
Sentenza di fallimento derivante da Seotenva dichizrativa di fallimento a favers di

a firma di Tribunaie di Como n dats
080520086 ai no. 36 trascritto a Como in dara 29082006 ai ng, 3214820622
4.3, Omeri di regolariceazizne erbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformitd urhanicticn edilizia: Nessuna difformitd
4.2, Conformitd catastale: Messumna difformid

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese orditarie annue i gestions dell'immebile; € 0,00
Spese stmordinarie di restione inupobile, gid deliberate ma non ancora

scadute 4l momento della parizia; € 0,44
Spese condominiali scadute ed insohte alla dutx delia perizia: € 3,00

. ATTUALIE PRECEDENTY PROPRIET ARIL:

6.1 Attuali proprictari
_ proprietario dal 15/11/199% ad oggi con arto 3 firma
in data [3/11/1999 ai nn 153002 mascritto a Como in data
Q1271999 al o, 24693714354
Riferita limitaamente a: C. T. foglie 21 mapp. 33734, 3373/701, 3373/702, 1213411,
12134/2, C. T. foglio 21 mapp. 12180, compresa & la striscia di terreno sul mapp. 12181
servitl, che sara da pare deila societa . in seguite opgetto di rinunzia, 5i
precisa che in seguito alla demolizione di questi fabhricati, cosi come meghio specificato
in semito, sard {stimito il mapp. 12974 sul guale sorcone le vnit ogpetto della presente,

. T'RATICHE EDILIZIE:

P.E. u. S01/%% per lavori di costruzione di fabbricari ad uso abirarione e direzionale intestata a
. Councessione Gdilizia rilasciata in data 06/06/20H}

P.E. 0. 50199 varlante 1 ver lovor di varianti al progette gik autorizeato intestats a
_ + Permesso i cosiruire per opore in variatte  preseniata

in data 28082003 rilasciata in data 28/01 2004

 Gludies Pr 1. Nardecshia
CuratoreCrestode: Deit, Morio Gall
Perito: Arch. Raffaelta Mespoi
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P.E. n. 54159981 per laveri di penuesso di cosauire per il recupera sottoteio o fing abitativi
intestata 4 ¢ Permesso di Costruire presentacs in data
10/05720073 rilasciata in data 27/05/20H4

P.E. 1. 366/03 per lavori di recinzione con formarione di accessi carraio, pedonale & vana per
contatori. inlestaia | Permesso di costraire presentata in
data 127102003 rilasciata in data 1471172003

P.E. n. 12606 ver lavord di realizzazione opere in varianee al progetio gid autorizzato intestara

a . hoh approvata.
P.E. n. 13706 oot lavod di overs di ristrorusazione di porzione di fabbrcate gid esistents
intestata & 4. MOM approvata.

Descrizions deposilo- dicuial punio A

Piena Proprictd per la guot di 1000/1000 relativamenrs a lmmobile sito it comune di Mariane
Comense -Come- Vi Cadoma, 12.

Composto da locale deposito poste al piado semintemato  sviluppa una superficie lorda
complessiva di circamg 70

Identificato in catasto: intestzla a _ belio 21 mappale 12974
subalterno 18, categorin C/2, classe 1, della superficle catastale di mg 00, posto al piano
seminertato, - rendita; € 176,83,

Coerenze: Da Nord in senso orarlo con terrapiens, sub. 12, ente comune sub. 4, eate ¢otmine sub,
5, sub. 19, terrapieno.

L'edificio & stato costruito nel 2001,

Costituito da quattro piani complessivi, tre piani fuoei wrra, uno piani inlerrati.

L'unith immobiliare ha wn'altszza interna di circa 2670 ¢m,

Nutazioni condominiali: aree comuni condontiniali

[restinnrinne Sup. Acia Coefl Sup. Comm. cEpusizivne eondizioni

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1, Criterin di Stima
il metedu di stima utilizzate & quelle comparativo o diretto basato sul confronto fra i

hene i opgetio ed altri simili, oggetto di compravendita o cormenternents offern sullo
stassn mercatn o su piazze concorrenziall, considerando aitres] lo stato di conservazione

del fabbricato.

8.2. Font di informazrione

" ger superficie 1orda st inkade comprensiva delle muralure, bulceni, lugge, thveme. . avvern Lingombre
complessive dell'immabils

Giudice Dr. G.B. Mardecchia
Curtrre/Costode Paoft Manio Gabli
Perilo; Amch, Baffuells Mespoll
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Catastn di Come:

gui sono state visional: e recuperate le pianle del deposito; ta planta della simazione
catastale & diversa daile concessione edilivcia n. 501/99/bis rilasciam dal comime; i
situazione catastale & ugnale alla DIA n. 126/06 non approvata dal conune,

La valutazione & stata data suils base delle piante catastali, anche perché & statp negaio
l'accesso al peritn internamente. :

Conservaloria del Registti mmobiliar di Comog:

sono slute effethate ispeziond v data 1006 2006, U6.017. 2006, 07.10.2006 a nominativo
della societ; . prusenti in allegaty.

bificin tecnico di corune di Mariano Comagse:

qui sumo state cercete e trovate e praviche disponihili relative allimmobile, & sono stati
recuperat gli stalel del Piano Regolatore Vigente Genperzle dells zonma relativa ugli
inmobilt di cui sopra e prusenti in allegati.

['immobile cade secundo il documente urbanistico ¥igente in zona 1 residenziale di
completamento ed in parte D1 residenziale intensiva,

Azenzie Unmuhiliar ed osssrvator] del mercate: Ossenvatorio det Mercato Tmmobiliare
presso I'Agenxia del Temitorio:

relativanicnic a zone ¢ microzene presenti nef suclo del comupe di tiferimento, in questo
€250 Marisno Comense.

Agenzie Immobiliar della zona di comperenza,

Borsino Inmobiliare dells Cittd di Como e Provincia,

UfHcio del Registro:
soprallusgo presso I'Utficlo del Regismo effetnato in data 13.06.2006 al fina di verificars
la presenza df evantuali contrutti d'afitito registrati a favore della societd

+ Per quante concerne guesti subalterni la verifica ha dalo esito

Leyativo.

Amministrazione eondominiale:

la proprietd ha dichiarato al perita che & stats cominat un amminisdratore, ma assendo
snbentrato i fallimento della stessa societd Pamministratore ovviements non 4a potuto
procedere.

Valutarioni delle superfic

Liomobdls Superl. ¥niore intera Yilore dirittn

A, deposile ) € 77.000,00 £ 770001

R4,

ewui i rovar

Adegnamenti e eorreziont defln stitna

Eiduzione ds| valore del [5% per differcnza w3 oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza & caranzia por viz ¢ per
ritnborsn forfetario &i evemtuaii spesc condotniniall insalnts pel

biennia anteriore alla vendita: € 11.550,00
Dneri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente Nessuno
Spese di cancellasione delle traserizioni ¢d iserivioni 3 carico

dell'acyuirante: Nessuua
Spese teeniche di regolarizzazione urbanisiica e/o cataslale: €£0,00

U'reézzo base d'asts deilimmobile
Valore dell'immabile ai netto delle decurtazioni nello stata di fatto in
€ 65.45(,4)

Ciudice Tr, &8 Nardecchia
Curarorei paiede; Dgtt, Mario (alle
Perito. Arch, Raffaslla Vespali
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