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Fallimento N.0036/08

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOEILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  Piena Proprietd per Ia quota di 1000/1000 relativamente a deposito magazzino, cantina e
sottotetto sito in cormune di Mariano Comense -Como- ,Viz Piave, 16,
Composto da magazzino, due locali cantina ¢ un sottotetto. posto al piano seminterrato,

terra ¢ terzo sviluppa una superficie Jorda complessiva di circa mq 81°
Identificato in catasto: intestata a precedente proprietario foglio 15
mappale 3010 subalterno 23, categoria €72, classe 1, della superficie catastale di mq 81,

posto al piano seminterrati, terra ¢ terzo, - rendita: € 238 45.

Coerenze: Per il magazzino da Nord in senso orario tutt'intorno con passaggio comune.
Per il sottotetto da Nord in senso orario con perimetro su strada via Piave, altra unita,
passaggio comune ed altra unit.

Per [a cantine da Nord in senso orario con terrapieno, spazi comuni ed altra unita.
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. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Gli immobili oggetto di valutazione relativamente a questo lotto, sono due locali a destinazione
cantina, un magazzino ed un sottotetto inseriti in un contesto condominiale composte da
diverse unita di storico impianto,
La valutazione che ¢ stata effettuata & comprensiva delle parti comuni condominiali come il
cortile. considerando altresi lo stato di conservazione.

Cararteristiche zona: ¢entro (normale) a traffico sostenuto can parcheggi sufficienti.
Carartteristiche zone Himitrofe: centro storico.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km): ferrovia (0.2), autostrada (15).

Servizi offerti dalla zona: asilo nido (buono), centro commerciale (buono), farmacie {buono),
municipio {buono), negozio &l dettaglio (buono), ospedali (buono), parco giochi (buono),
polizia (buono), scuola elementare (buono), scuola materna (buono), scucla media inferiore
(buono), scuola media superiore {(buono), spaz verdi (buono), supermercato (buono), verde
attrezzato {buono).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da con un contratto d'affitto (4+4) stipulato in
data 01/05/1999. 1l confratto & stato registrato. per quanto conceme la disponibilita
dellimmeobile si rileva questo contratto d'affitto, perd nen sono specificari i dati carastali degli
immobili affinati, & specificata solo la Via Piave ed il numero civico 14/16.

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno s carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Trasferimento di sede sociale derivante da Trasferimento di sede sociale a favore
di COSTRUZIONI B.L. SRL DI QiR CON SEDE IN
MARIANO COMENSE - a firma di Leggio Elisa in data 14/12/2001 ai nn. 58034
trascritio a Como in data 11/02/2002 ai nn. 34352470

4.1.2. Converzioni matrimoniali e provw. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Ati di asservimento wrbemistico: Nessuno

4.1.4. Alire limirazioni d'uso; Nessuna

‘o superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baleoni, logge, tavemne.., ovvero Iingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. G.B. Nardeechia
Curatore/Cnsiode: Dott. Mario Gaili
Perito: Arch. Raffac!la Nespoli
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saraano canceliati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessions a garanzia di mutuo 2
favore di BANCO AMBROSIANO VENETO SPA - a firma di Prestipino
Giarritta Maris Grazia in data 26/05/1999 ai nn. 42352 trascritto a Como in data
27/05/1999 ai nn, 2801/10591
Importo ipoteca Lire 320.000.000
Importo capitale Lire 160.000.000
4.2.2. FPignoramenti: Nessuno
4.2.3. Altri oneri:
Sentenza di fallimento derivante da Sentenza dichiarativa di fallimento a favore di
MASSA DEI CREDITOR! FALLIMENTO SOCIETA "COSTRUZIONI
B.L. SRL DI NN’ - = firma di Tribunale di Como in data
08/05/2006 ai nn. 36 trascritto a Como in data 29/08/2006 ai nn. 32148/20622
4.3, Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita surbanistico edilizia: Nessuna difformit
4.3.2. Conformit catastole: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie ananue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese stragrdinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €9,00
Spese condominiali scadute ed insolute ala data della perizia: € 0,80

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari
Costruzion_proprietario dal 26/05/1999 ad oggi con atto a firma

di Prestipino Glarritts Maria Grazia in data 26/05/1999 ai nn. 4235] trascritto 4 Como in
data 2773571999 ai nn. 10590/7203

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 190/2000 per lavori di ristrutturazione 2d wso negozio intestata o (N ENGNRNEREND
ncessione Edilizia rilasciaim in data 28/06/2000
.E. n. 70/02 per lavori di opere di manutenzigne straordinaria alla copertura del fabbricato

esistente intestata a*di Autorizzazione per opere di
manutenzione straordinaria presentata in data 13703/2002 rilasciata in data 17/06/2003

P.E. n. 236/03 per lavori di manutenzione straordinaria, rifacimento intonaco € tinteggiatura
alle facciate del fabbricato esistente intestata

D.LA. presentata in data 7/07/2003 rilasciata in data 01/05/2003

Piena Propricta per la quota di 100071000 relativamente a Immobile sito in comune di Mariano
Comense -Como- ,Via Piave, 186.

Composto da magazzino, due locali cantina e un sottotetto, posto al piano semintemato, terra ¢
terzo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 81°

* per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, Togge, taverne... ovvero Iingombro
complessivo deilimmobile

Giudice Dr. G.B. Nardecchia
" Cummtare/Custode: Dott. Mario Galli
Perito: Arch. Ratfaclls Nespoli
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Identificato in catasto: intestata a _precedente proprietario foglio IS mappale
3010 subalerno 23, categoria C/2, casse 1, della superficie catastale di mq 81, posto al piano
seminterrati, terra e terzo, - rendita: € 238,45.

Cocrenze: Per i magezzino da Nord in senso orario tuttiintorno con passaggio comune,

Per il sortotetto da Nord in senso orario con perimetro su strada via Piaye, altra unita, passaggio
comune ed altra unita.

Per la cantine da Nord in senso orario con terrapieno, spazi comurni ed altra unita.

1edificio ¢ stato costruito nel prima del 1967,

Costituito da cinque piani complessivi, quattro plani fuori terra, uno piani interrati.
L'unitz immobiliare ha un'altezza interna di circa 320 cm.

Dotazioni condominiali; aree comuni condominisli

Destingzione Sup, Netta Coeff, Sup. Comm. esposizione condizioni
Tagauine e e B2l (22 NordeSud _ Darvistruturare
canting S . A L4 e lstemo o Inagibile
sttt e 12 0,5 i1 Nord Inagibils

84 49

Caratteristiche descrittive:
Strutture verncali (struttura); materiale: muratura.

Copertiea fstruitura): tipologia: a falde.
Scalz rstrnaral. tipologia: a rampe parallele, ubicazione: esterma, condizioni: da
ristrutturare.

Marito d: copertura {componente  materiale: tegole in cotto,

edihinigi

Fareti esterme fomponente rivestimento: intonace di cemento, condizioni; sufficienti.
peftfizrar:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stimea
il metodo di stima utilizzato & quello comparativo o diretto basato sul confronto fra il
bene in oggetto ed aleri simili, oggetto di compravendita o cotrentemente offerti sullo
S1¢550 mercato o su piazze concorrenziali, considerande altresi fo stato di conservazione
del fabbricato,

8.2, Fonti di informazione

Giudice Dr. G.B. Nardecchia
Curatore/Custode: Dott. Maric Galti
Perito: Arch. Raffasila Nespoli
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Catasto di Como:;

qui sono state visionate e recuperate le piante del negozio, che comispondono zlla
situazione attuale, rilevata in s¢guito al sopralluogo avvenuto nel mese di luglio 2006,

La situazione catastale de! subalterno 23 noa corrisponde esattamente con 1a concessione
edilizia rilasciata dal comune n. 190/2000 e presente in allegati.

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Como:

sono state effettuate ispezioni in data 10.06.2006, 06.07.2006, 07.10.2006 a nominativo
della Smi_pmenti in allegati.

ufficio tecnico di comune di Mariano Comense:

qui s0no state cercate e trovate le pratiche disponibili relative all'immabile, ¢ sono stat;
recuperati gli stralci del Piano Regolatore Vigente Generzle della zona relativa agli
immobili di cui sopra ¢ presenti in allegati,

L'immobile cade secondo il documento urbanistico vigente in zona Bl residenziale
ntensiva.

Agenzie immobiliari ¢d osservatori del mercato: Osservatorio del Mercato Immobiliare

presso I'Agenzia del Territorio:

relativamente a zone ¢ microzone presenti nel suolo de! comune di riferimento, in questo

caso Mariano Comense.

Agenzie Immobiliari della zona di competenza.

Borsino mmobiliare della Citta di Como e Provincia.

Ufficio del Registro:

sopralluogo presso FUfficio del Registro effettuato in data 13.06.2006 2] fine di verificare

la presenza di eventuali contrasti d'affitto registrati a favore delia soci ’
per quanto concerne questi subalterni la verifica ha dato esito

positive,

3. Valutazioni delle superfici

Tremobile Superf. Valore ntero Valore diritta

A, deposite  magazzino, 8l € 98.000,00 € 98,060,600
cantina e sototetto

. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 14.700,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trescrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

. Prezzo base d'asta dell'immobile

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 83.300,00
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Qiudice Dr. G.B. Nardeochia
Curatore/Custode: Dotr, Mario Galli
Perito: Arch. Raffacila Nespoli
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