Fallimento N.O00S5/08

Beni in Falopplo _Como- via Mulini n. 21
Lotto 002

1. [DENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

B.

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 refativamente a appartamento e vani di sgombero sito in
comune di Faloppio -Como- ,via Mulini n. 21.

Composto da © al piano primo camera, soggiomo, cucina, ripostiglio ¢ bagno ¢ al piano terra dug
cantine e ripostighi. sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 1587

Identificato in catasto: intestata a Tessitura GV J; SN, -
C. con sede in Olgiate Comasco foglio | mappale 51 subalterno 701, categoria A3, classe 2,
composto da vani 3.3, - rendita: € 797.36, |

Coerenze: partendo da nord:

plang terrenc: area di pertinenza al mappale 1137, vanc scala comune, vani sgombem annessi
aiPappartamento al mappale 31 sub, 702, area di pertinenza al mappale 1 140;

piano primo: area di pertinenza al mappale 1137, vano scala comure, appartamento al mappate S
sub, 702, area di pertinenza al mappafe {(40:

Note: 'unitd immobiliare insiste sul mappale 705 C.T. - Ente Urbano

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a box singolo sito in comune di Faioppio -
Como- via Mulini n, 21.

Composto da auterimessa sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 20

Identificato in catasto: infestata a2 Tessitura W Ji SupiinigE. : Mubnabnin o
C. con sede in Olgiate Comasco foglio | mappale 51 subalternc 703, categoria C4, classe 2, della
superficie catastale di mg 17, posto al piano T, - rendita: € 61.46.

Coerenze: partends da nord: vani di sgomberc annessi allappartamento al mappale 51 sub. 702,
aworimessa af mappale 31 sub. 704;

Note: Funita immohiliare insiste sul mappale 705 C.T. - Ente Urbano

Piena Proprieti per la quota di 10001000 refativamente 2 appartamento e vani di sgombero sito in
comune di Faloppio -Como- ,via Mulini n, 21.

Composto da : al piano primo tre camere, corridoio, bagno, cucina/pranzo, soggiorno ¢ due balconi:
al piano terreno cantina ¢ quatiro ripostighi sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
nr

Identificato in catasto: intestara a Tessitura SRENETTNING: d Gl - BN ©
C. con sede in Olgiate Camasco foglio | mappale 51 subalterno 702. calegoria A3, classe 2,
composto da vani §,5, - rendita: € 320,46,

Coerenze: partendo da nord:

piano terreno; area di pertinenza al mappale 1137, autorimesse ai mapp. 51 sub. 704 ¢ 703, vani di
sgombero annessi all'appartamento al mappale 51 sub. 701;

piano primo; su tre lati area di pertinenza al mappale 1137, 1140, appartamento al mappale 31 sub.
T4, vano scala comune;

Note: Punita immobiliare insiste sul mappale 705 C.T. - Ente Urbano

Piena Pmprier:‘s per Iz guota di 1000/1000 relativamente a box singolo sito In comune di Faloppic -
Como-,via Mulinin. 21.

Composto da autorimessa sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 20°

3 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge. taverne... ovvero ['ingombro
complessivo dellimmobile
4 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balcon, logge, wverne... ovvero [ingombro
complessivo dellimmobile
? per superficie larda si infende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero [ingombro
complessivo dell'immaobile
® per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge. taverne.., ovvero lingombro

complessive dell'immobile

Giudice Dr. doq, Giovanni Battista Nardecchia
Curatore/Custode: dott. Maro Antonio Galli
Perito; (reom. Francesco Gotla
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Fallirmenta N.OOO5/05

Identificato in catasto: intestata a Tessitura DYEIPRENND, || GuwieEmR © MRhiseg: -
C. con sede in Olgiate Comasco foglio | mappale 31 subalterno 704, categoria C6, classe 1, della
superficie catastale di mq 17, posto al piano T, - rendita: € 52,68,
Coerenze: partendo da nerd: vani di sgombeto annessi all'appartamento al mappale 51 sub. 702,
autorimessa al mappale 31 sub. 703 & ancora vani di sgombero annessi all'appertamento al mappale
51 sub. 702;
Note: unita immobiliare insiste sul mappale 705 C.T. - Ente Urbano

E. Piena Propriet per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno di pertinenza sito in comune di
Faloppio -Como- ,via Mulini n, 21,
Superficie camplessiva di circa mq 1316
fdentificato in catasto:

- intestata 2 Tessifura nmipmiialdmie, di SUTRNSNNNENY. Gusinniinimgs. c C. con sede in
Olgiate Comasco foglio 9 mappale [i37 categoria Prate Irriguo, classe 2, deila superficie
catastale di mq 1190, - rendita: RDr €7.99 - RA 4.92.

Coerenze: partendo da nord: mappale 1138, 1139, 705, 1140

- intestata a2 Tessitura DAV i DyRNORER., SRS - C. con sede in
Olgiate Comasco foglio 9 mappale 1140 categaria F.U. da accertare, della superficie catasiale
di mg 120.

Coerenze: partends da nord: mappale 705, 706, 1137

* §i trasferisce la piena proprietd del fabbricaty ¢ de! terrens crircostapte con la
preserizione che 13 eapacith edificatoria residoa di attuale spettanza b stats atiribuita 8§
confipanti mappali 706, 1139 2 332, nella quantits ad oggi consentita dal vigente
strumento urhanistico. Quajora in futuro un puove strumento nrbanistice consenta yna
maggiore cdificabilith o diversa destinazione urbanistica, questa rimarrd ai citati
mappali 1137, 1140 ¢ 705,

Si costituisce pertanto a carico dei mappali 1137, 1140 ¢ 705 ed a favore dei mappali 706,
1139 ¢ 332 una servitd inedificandi con i limiti sopra descritti

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Tranasi di casa di civile abitazione di veechio impianto, ubicata in localita Filatoio , composta da due
appartamenti con ripostigli e autorimesse, in pessimo stato di manutenzione e conservaziore,
Lledificio & di tipo isclato, circondato da area di pertinenza a verde, confinante con Yarea di pertinenza
della ex Tessitura . descritta al lotio 3. L'area di pertinenza, contraddistinta al catasto con i
mappali 1140, 705 ¢ 1137 & in parte inserita in zona produttiva DI ed in parte in zona destinata a standard
pubblico a servizio della zona industriale,
I.a capacita insediativa residua del lotio sara attribuita completamente al lotto 3 della presente perizia e
pertanio  verra venduto senza alcuna ulteriore possibilita edificatoria.
L'edificio &' composto da due pianf fuori terra. Al piano terreno sono ubicate due autorimesse con vani
ripostiglio e cantina di pertinenza. Gli alfoggi sono accessibili per mezzo di una stretta scala comune.
Ledificio & ubicato in una zona completamente isofata, con mancanza totale di servizi primari che si
trovano invece nei centri dei comuni di Faloppio e Uggiate Trevano, distanti circa due chilometri daila
zona.
Ledificio necessita di inteevento di ristnutturazione totale.

A favore del lotto in questione (ai mappali 1137, 705, 1146) con atto di veadita in data 29/G1/1986
ragite dott. Massima Caspani rep. 3895/1412, vegistratg 8 Como il 14/82/1986 u. 645 ¢ traseritta a
Coma il 19/02/1986 on. 2919/2253 & state cestituits servitd di passaggio pedonale e carrgio 2 carico
del mappale 1138 per una sirisciz dells largherza di metri cinque langa il confine sud-est,

Caratteristiche zona: isolata (isolata) a traffico limitato con parcheggi sufficienti,
Caratteristiche zone limitrofe: aree industriali.
Principali collegamenti pubblici (Km): aeroporto {50}, autobus (2), autostrada (10, ferrovia {12).

77 Giudice Dr. dot.. Giavanni Bagtista Nardecchia
Curators/Custode : dott. Mario Antonio Galli
Perito: Geom. Francesco Gorla
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Fallirmento N.0005/05

Servizi offerti dalla zona: asilo nido (scarsa), centro commerciale (sufficiente), cinema (scarso), farmacie
{(sufficiente), municipio (scarso), negozio al dettaglio (scarso). ospedali (scarso), parco giochi (scarso),
polizia (scarso}, scuols elemeatare (scarso}, scucla materna (scarsa), sctiala media inferfore (searso}.

3, STATO DI POSSESSO:
Occupato da oy, NSV cd il figo minore senza alcun conmtratte daffitto o
compromesso, quindi senza alcun titolo. La detenzione del bene ha inizio dal 09/12/2004. vedasi

certificato di residenza allegato

4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri ginridici che resteranmo a carico dell'acquirente
4.1.1, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
1.1.2. Convenzioni matrimoniaff € provv. d'assegnazione casa confugalz: Nessyna
413 Ari di asservimento urbanistico: Nessune )
4.1.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 Korizioni: Nessuna
422 Pignoramenti: Nessuno

4.2.3. Alri oneri:
Sentenza di fallimento derivante da Fallimento a favore di MASSA DEI CREDITORI
DEL FALLIMENTOQ DELLA TESSITURA W NENENES [ aapmamsly
e, SRRRENENVENINE £ C. SNC - a firna di Tribunale di Como in data
12/01/2005 ai on. 5 trascritte a Como in data 18/06/2006 ai nn. 21302/13488
Semienza di fallimenic derivante da sentenza dichiarativa &i fallimento 2 favore di MASSA
DEI CREDITORI DEL. FALLIMENTO DELLA TESSITURA Mgl
Sui® DI RSN, SRR I C. SNC - a firma di
Tribunale di Como in data 12/01/2005 ai an. 5/1 trascritto a2 Como in data 74 /2007 ai nn.
1806-1089 - La trascrizione citata & rettificativa della nota 21302/13488 del 18/06/2006
per indicazioni errate civca la sezione censuaria di Faloppio anziche Gaggino dei mappali
647,209 e 651 ed omissione del fabbricato al mappale 51 subb. 1,2,3,4,5,6.

4.3. Oueri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformied
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al

momemto della perizia: €000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:
6.1 Attuali proprietari
Tessitura daipiiiaiis | ienmmtinag, SRR < C. snc con sede in Olgiate Comasce
proprietario dal 16/02/1988 ad oggi con atte a firma di dott. Carlo Pedraglio in data 16/02/1988 ai
am 3075712070 regiswrate a Come in data 03/03/1988 ai nn, 524 trascrito a Como in data
(09/03/1988 ai nn. 4275/2888

7. PRATICHE EDILIZIE:
Presso I'Ufficio Tecnizo Comunale del Comune di Faleppio, non sono presenti pratiche edilizie relative
allimmobile in oggetto, franandosi di edificio di vecchio impianto.

[ __q{_jju—d?cc_ﬁ}dsﬁﬁ:avmn;_ﬁ}{msta Mot T
Curatore/Custode: dott. Mario Antonio Galli
Perito: Geom. Francesco Gorla
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Fajlimento N.0605/05

Piena Proprieta per la quota di 100071000 relativamente a Immobile sito in comune di Faloppio -Como- ,via
Mulini n. 21,

Compasic da : al piano primo camera, soggiomo, cucine, ripostiglio e hagno e al piano terra due cantine ¢
ripostigli, sviluppa una superficie forda complessiva di circa mq 157

identificato in catasto: intestata a Tessiturz \uwinmiiahian o Gmmmniininn: < SRS c C. con
sede in Olgiate Comasco foglio 1 mappale 51 subalterno 701, categoria A3, classe 2, compasto da vani 3.5, -
rendita: € 207,36.

Coereaze: partendo da nord:

piano terreno: area di pertinenza al mappale 1137, vano scala comune, vani sgombero annessi
all'appartamento al mappale 51 sub. 702, area di pertinenza al mappale 1140,

piano primo: area di pertinenza al mappale 1137, vano scala comune, appartamento al mappale 31 sub, 702,
area di pertinenza al mappale 1140

Note: I'unita immohjliare insiste sul mappalg 705 C.T. - Ente Urbana

Destinuzione Sup, Lords Coell. Sup. Comm, exposizione _condiziond
abitazione piano prime R T T ... Ovest  Danstrutturare
wagil accesson al piand ferreng 72 03 23,6 Ovest D nstruturare

157 106,6
Caratteristiche descrittive:
Strugture verticali (struturay: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solex stratira). tipologia: legno, condizioni: scarse.
Copertura {struttura); tipologia: a falde, materiale: lfegno, condizioni: scarse.
Scale fstruftura): tipologia: a rampa unica, materiale: cemento ¢ graniglia, ubicazione: interna,
servoscala; assente, condizioni: scarse.
Balcont (siruttura): materiale: c.a., condizioni: scarse.

Infissi esterni fcomponente edilizia)  tipologia: deppia anta a battente, materiale: legho, protezione: persiane,
materiale protezione: legno, condizioni: scarse.

InfTysi interni fcomponente edilyzial. tipologia: a battente, materile; legna tamhuraro, condizioni: scarse.

Pareti esterne (componente edilizial materiale; muranmra di  mattoni  pietrame, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse,

Pavim. interma feompenente editizal materiale: marmette di cemento, condizioni: scarse.

Plafoni (componente ediizia): materiale; stabilitura, condizioni: scarse.

Rivastimenta (componenre edifizia.  ubicazfone: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condiziani: scarse.

Portone di ingresso fcomponente tipologia: doppia anta a bartente, materiale: legno tamburato, condizioni:

ediliziay. gearse.

A;l}enna collertiva fcomponense tipologia: retiilinea e par abolica, condizioni; sufficienti.

(eI iF I

Mm;!; fif copertiry {componghte materiale: tegole in cofto, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.

edilizia);

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Faloppio -Como- ,via

Mulini n. 21, S .
Composto da autorimessa sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 20

" per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baleeni, logge, taverne... ovvero lingombro
complessivo dell'immobile

s per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baiconi, logge, taverne... ovvero {ingombro
complessivo dell'immabile '

Giudice Dr. dott. Giovanni Battista Nardecchia o
Curatore/Custode: dort. Mario Antonio Galli
Perito; Geom. Francesco Gorla
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Fallimente N.0D05/05

[dentificato in catasto: intestata a Tessiturz Dy di SnetniUREENNG: - Gammislu- - . con
sede in Qlgiate Comasco foglio 1 mappale 51 subalterno 763, categoria C6, classe 2, della superficie catastale
di mq 17, posto al piano T, - rendita: € 61.46,

Coerenze: partendo da nord: vani di sgombero annessi all'appartamento al mappale 51 sub. 702, autotimessa
al mappaie 51 sub. 704;

Note: funitd immobiliare insiste sul mappale 705 C.T. - Ente Urbano

Destinazione Sup. Lorda Coefl Sup. Comm. espusizione condizioni

Caratteristiche descrittive:

Strueture vercali (srutunay, materiale; muratura, condizioni: scarse.
Solai fsiruitura tipelogia? kegno. condizioni: scarse,
Capertura (strutrura). tipologia; a falde, materiale: legno, condizioni: scarse.

Infisst esternt {componente ediliziaj:  tipologia: doppia anta a battente, materiale; fzrro, condizioni: scarse.

Pareit esterne (componerte edilfziz): materiale: myratura di mattoni pietrame, rivestimento: intonaco di cemento,
condizioni: scarse.

Pavim. interma (componante edilizial materiale; battuto di cemento, condizioni: scarse.

Portone di ingresso icomponente tipologia: doppia ania 3 baitente, materiale: ferro, condizioni: scarse.
ediliziaj;

Maria di coperiura fcomponente materiale: tegole in cotto, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.
eddizig):

Piena Proprietd per {a quotz di [000/1000 relativamerite a Immobile sito in comune di Faloppio -Como- ,via
Mulini n. 21.

Composio da : al piano primo tre camere, corrideio, bagno, cucina/pranzo, soggiorno ¢ due balcom al piano
terreno cantina e quartro ripostigli sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 27

[dentificato in catasto; intestata a Tessitura IENSUINEREED i Guioniisinmsts - Swbsnlinim: < C, con
sede in Olgiate Comasco foglio 1 mappale 31 subaiterne 702, categoria A3, classe 2, composto da vani 8,5, -
rendita: € 320,46.

Coerenze: partendo da nord:

piano terreno: area di pertinenza al mappale 1137, autorimesse ai mapp. $1 sub. 704 ¢ 703, vani di sgombero
annessi all'appartamento al mappale 51 sub. 701;

piano primo: su tre lati area di pertinenza al mappale 1137, 1140, appartamento al mappale 51 sub. 701, vano
scala comune;

Note: f'unitd immobiliare insiste sul mappale 703 C.T. - Ente Urbano

Destinazione Sup.Lords __ Coefl._Sup, Comm. eapuaizione condizions
abitazione piano primo T = b 13 Est - Da nistrutturare
vaniaccessori al pino femeno 91 03 M3 Est Da ristrutturare
baiconl piano prima (] 4,25 1 Sud - Est Da ristrutturare

217 1663

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (sorunturg): materiale; muratra, condizioni: scarse.

Solai fstrumtura). tipelogia: legno, condizioni: scarse.

Copertura (siruttura), tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: scarse.

Seale {wrurura). tipologia: & rampa uaica, materiale: cemento e gramiglia, ubicaziane: inlerna,
servoscala: assente, condizioni: scarse.

Balcon {sirugturay; materiale: c.a., condizioni: scarse.

® per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baiconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dellimmobile e

Gmdlce Dr dmt vaa.nnl Bamsm N;}decchaa
Curatore/Custode: dott. Mario Antonio Galli

Perito: Gieomn. Francesco Gorla
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Fallimento N.0005/03

Inflssi excerni feomponente edifizia).  tipologia: doppia anla a batiente, materiale: legno, profezione: persiane,
materiale protezione: legno, condjzioni: scarse.

inffsst nterni (componente ediiziaj: tipologia: a battente, materiale: legno tamburate, condizioni: scarse,

Pargti eseime (componente ediliza). materiale: muratira f mattomi  pletrame, coibentazione:  inesistente,
rivestimento: intonace di cements, condiziohi; scarse.

Pavim, interna (componente edilizial. materiale: marmette di cemento, condizioni: scarse.

Plafoni (componente edilizia): materiale: stabilitura, condizioni: scarse.

Rivestimenta (comporente edifizial.  ubicazione: bagno, matetiale: piastrelle di ceramica, condizioni: searse.

Partane di ingresso fcomponentz tipologia: doppia anta a batiente, materiale: legno tamburate, condizioni:

eailizia) scarse,

,4;:renna colleytivy (componente tipoiogia: rettilinea e parabolica, condizioni: sufficienti.

ganizngl

ﬁja;no di coperturg {componente materialer tagole in cotto, coibentazione: ingsistente, condiziond: scarse.

ediizial.

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Faloppio -Como- via

Mulini n. 21.

Compasto da autorimessa sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 20

Idehtificato in catasto: intestata a Tessitura SomimNEmE, | Gupinaiimm - datinshisen.: C. con
sede in Qlgiats Comasco foglio | mappale 51 subaiterno 704, categoria C6, classe 1, della superficie catastale
di mq [7, posto al piano T, - rendita: € 52,68,

Coerenze: partende da nord: vani di sgombero anmessi ell'appariamento al mappale 51 seb. 702, autorimessa
al mappale 51 sub. 703 e ancora vani di sgomberp annessi all'appartamento al mappale 51 sub, 702;

Note; I'unirs immobiliare insiste sul mappale 703 C.T. - Ente Urbano

Destinazione Sup. Lorda Coeff, Sup, Comm. sspoaizione condizion]

Caratteristiche descrittive:

Strueture verticali (strustura): materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solar (strurturay: tipologfa; legno, condizioni: scarse,
Copertura (strurira). tipelogia: a falde, materiale: legne, condizioni: scarse.

Infissi estern (componepte edilizial  tipologia: doppia anta a battente, materiale; ferro, condizioni: scarse.

Pareti esterne fcomponenie editizial.  materiale: myratura di matroni pietrame, rivestimento: intonaco di cemento,
condizioni: scarse.

FPavim. tntema fcomponente edilizia) materiale: battuto di cementc, condizioni: scarse,

FPortone 4 ingresso {componenie tipologia: doppia ana a battente, materiale: ferro, condizioni: scarse.
edifizigf:

Marta di copertura fcompanernte materiale: tegole in cotio, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.
ediliziar

]  Descrizione Terreno di pertinenza dicuiaipumo B

Piena Proprietd per la quota di [000/1000 relativamente a {mmobile sito in comune di Faloppic -Como- ¥ia
Mulini n. 21.

Superficie eomplessiva di circa mg 1310.

Identificato in catasto:

19 per superficic lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, fogge, taverne.... svvero 'ingombro

Giudice DT dott. Fiovanni Battista Nardeéchiz_i
Curatore/Custode ; dott, Mario Antonio Galli
Perito: Geem. Frangesco Gorla
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Fallimenio N.OOGS/0S5 .

- intestata a Tessitura Gty i Desasketeng. NSNS c C. con sede in Olgiate
Comasco foglio § mappale {137 categoria Prata Irriguo, classe 2, detla superficie catastale di mq 1199,
- rendita: RD €7.99 - RA 4.92.

Coerenze: partendo da nord: mappale (138, 1139, 705, 1140
- intestata a Tessitura EnmilduineiVy i GineiREN.o. Gipimmiiniaiy, c C. con sede in Ofglate
Comasco foglio § mappale | (40 categoria F.U. da accertare, della superficie catastale di mg [20.

Coerenze: partendo da nord: mappale 705, 706, [137.

Si trasferisce la piena proprietd de! fabbricato e del terreno circostante con la prescrizione che la
capaciti edificatoria residua di attusle spetianza ¢ stata attribuita ai confinanti mappali 706, 1139
¢ 332, nella quantith ad opgi consentita dal vipente strumento urbanistico. Qualora in futuro un
nuovo strumento urbapistico consenta una mapgiore edificabiliti o diversa destinazione
urbanistics, questa rimarra ai cltati mappali 1137, 1140 ¢ 705.

Si costituisce pertanto & carico dei mappali 1137, 1140 e 705 ed 2 favore dei mappali 706, 1139 ¢
332 vna servity inedificandi con i limiti sopra deseritti.

A favore del lotty in guestione (sl mappali 1137, 705, 1140) con afte Ji vendits in dats 29/01/1986 a
rogito dett. Massimo Caspani rep. 3895/1412, registrato a Como 11 14/02/1986 n. 645 & trascritto a
Cotna i} 19/02/1986 up. 2929/2253 & stata costituita serviti di passsppio pedonale & carraio a carico de
mappale 1138 per una striscix dells larghezzs di metri cinque lungo il confine sud-est.

'S

Destinazione Superficie Sup, Edif, Yolumetria
ared di pertinenza ésterna a servizio deli'edificio a
residenziale - Ja stessn & valutpte in solide con
il fabbricato principale

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterlo di Stims
§i adotterd guale aspertc economico o valore di mercato procedendo con merodo sintetice

comparativo, Si adomeranne quali parametri te superfici lorde ed il prezzo di mercato per unitd di
superticie.

8.2, Foati di informazione
Catasto di Agenzia del Territorio di Como, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Como, ufficio
tecnico di Faloppio.

8.3. Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. comm, Valore intero Yalore diritto
A. appartamento e vani di 106,60 € 42.640,00 € 42.640,00
. Sgombero S — S :

. _Bboxsipgole _acopo ¢ €2.40000 €240000
C. sppartamentec ¢ vani di 160,30 € 64.120,00 € 64.120, 30

. sgomberg

_.__D.boxsingele  acopa  €240000 = €2.40000
E. Terreno in sofido con il fabbricato -
Totaii: €111.560,00 €111.560,00

84. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valote del 15% per differenza tra oneri tribusari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi & per rimborso forfetario
di eventuali spese condominiali insolute nel bignnio anteriore alla vendita: € 16.734,00
Onen notanll 2 provvlgmm mediatori carico dzll'acquirente Nessuno

G:udlce or. datt Giavanni Rarista Nardccchia )
Curatore/Custod e; doit. Masio Antonio Galli
Perito: Geom. Francesco Gorla

11dizé



8.5

Fallimento N.0005/05

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto in cui si
frova.

Curatore/Custode: dott. Mario Antonio Galli
Perito: Geom. Francesco Gorla

12 di 26

Nessuni
€0,00

€94.826,00



